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VITTA RESIDENCIAL S.A.
NIRE 35300518969 CNPJ n® 15.080.241/0001-65
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 25 DE NOVEMBRO DE 2024
1. Data, Hora e Local: Aos 25/11/2024, as 13:30 horas, na sede social da VITTA Residencial S.A., si-
tuada na comarca de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n2 1.465, Sala 326,
Anexo 02, Jardim Boténico, CEP 14.021- 630 (“Companhia”). 2. Convocagio e Presenga: Dispensada
a convocagdo, em razao de estarem presentes os acionistas representando a totalidade do capital
social da Companhia (“Acionistas”), nos termos do disposto no §42 do artigo 124 da Lei n® 6.404/76,
conforme alterada. 3. Mesa: Presidente: José Vitor Monteiro Jordani, brasileiro, solteiro, maior
nascido em 27/03/1987, natural de Mirandépolis/SP, diretor de empresas, RG n. 33.465.000-8-SSP-
-SP, expedida em 13/06/2008 e CPF n? 365.463.368-47. Secretario: Flavio Guedes de Alcantara Fi-
Iho, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, nascido em 12/09/1978, natural
de Sorocaba/SP, administrador de empresas, RG n. 23.838.041-5-SSP-SP, expedida em 10/01/2005 e
CPF n2278.409.148-10. 4. Ordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) a constituigdo e outorga, pela Companhia, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento
das Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo), da Fianga (conforme definida abaixo), no
ambito da 12 emissdo de notas comerciais escriturais, em até 3 séries da BIVI Holding S.A., inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0n208.964.236/0001-
50 (“Devedora”), no valor total de, inicialmente, R$375.000.000,00 (“Emi “Notas Comerciais
Escriturais”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n® 14.195, de 26/08/2021,
conforme em vigor, as quais serdo objeto de colocagdo privada perante a Opea Securitizadora S.A.,
CNPJ n202.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), nos termos a serem previstos no “Termo de Emissdo
da 12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Com Garantia Fidejusséria, em Até 3 Séries, para
Colocagéo Privada, da Bivi Holding S.A.” (“Termo de Emissdo”) a ser celebrado entre a Devedora, a
Companhia e a Bild Desenvolvimento Imobilidrio S.A., CNPJ n? 29.998.522/0001-06 (“Bild” e, em
conjunto com a Companhia, as “Fiadoras”), e a Securitizadora, e servirdo de lastro para a emissdo de
certificados de recebiveis da 3472 emissdo, em classe tnica, em até 3 séries, de certificados de rece-
biveis imobilidrios da Securitizadora (“CRI”), nos termos da Lei n 14.430, de 3/08/2022, conforme
em vigor e da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilirios (“CVM”) n2 60, de 23/12/2021, confor-

me em vigor (| do CVM 60”), a ser discipli nos termos do “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilirios da 3479 Emissdo, em Classe Unica, em Até 3 Séries, de Certificados de Recebi-
veis Imobilidrios da Opea Securiti: S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Bivi

Holding S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vortx Distribui-
dora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., CNPJ n? 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciério”), os
quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, de 13/07/2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”) e da Resolugdo
CVM 60 (“Oferta” e “Operacdo de Securitizagio”, respectivamente); (i) a autorizagdo para que a
diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de procuradores, pratique todos e quais-
quer atos necessarios e/ou convenientes  efetivagdo da Fianga e da Operagdo de Securitizagdo, in-
cluindo praticar todos os atos, tomar todas as providéncias, assinar todos os documentos e adotar
todas as medidas necessarias a formalizagdo e ivagdo da Fianca e da Operagdo de Securitizagdo,
incluindo, mas ndo se limitando, a discussdo, negociacdo, defini¢do dos termos e condi¢des da Emis-
sdo, das Notas Comerciais Escriturais, da Oferta e da Fianga, em especial do Termo de Emissédo, do
“Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢io Publica de Certificados de Recebiveis Imobilid-
rios, Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 3479 Emissdo, em Até 3 Séries, da Opea Se-
curiti S.A., Lasti em Créditos iligrios Devidos pela Bivi Holding S.A.”, a ser celebrado
entre a Companhia, a Devedora, a Bild, a Securitizadora e os Coordenadores (conforme seja definido
no Termo de Emissdo) (“Contrato de Distribui¢do”), dos instrumentos de contratagdo dos prestado-
res de servicos e/ou de qualquer outro instrumento necessario ou recomendavel a realizagdo da
Emissdo, da Oferta e da Operagdo de Securitizagdo, e a constitui¢do e outorga da Fianga, podendo
para tanto negociar e assinar os respectivos instrumentos e eventuais alteragdes em aditamentos,
além de eventuais anexos, declaragdes, termos e procuragdes a eles relacionados; e (iii) a ratifica-
¢do de todos e quaisquer dos atos ja praticados pela diretoria da Companhia, direta ou indiretamen-
te por meio de procuradores, para a formalizagdo e/ou implementagdo das matérias descritas nos
itens (i) e (ii) da Ordem do Dia. 5. Deliberagdes: Dando inicio aos trabalhos, os Acionistas da Com-
panhia examinaram os itens constantes da Ordem do Dia e tomaram as seguintes deliberagdes, por
unanimidade e sem ressalvas: 5.1. Aprovar a constituicdo e outorga, pela Companhia, no dmbito da
Operagdo de Securitizagdo, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das obrigagdes prin-
cipais, acessorias e/ou moratdrias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, peran-
te a Securitizadora, nos termos do Termo de Emissdo, o que inclui, mas ndo se limita, ao pagamento
das Notas Comerciais Escriturais, abrangendo o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escri-
turais 12 Série, o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série, o Valor Nominal
Unitério Atualizado das Notas Comerciais Escriturais 32 Série, a Remuneracdo das Notas Comerciais
Escriturais, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e despesas do Termo de Emissdo
e a totalidade das obrigagdes acessorias, tais como, mas ndo se limitando, a encargos moratorios,
multas, penalidades, despesas, custas, honorarios extrajudiciais ou arbitrados em juizo, indeniza-
¢Bes, comissdes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como todo e qualquer custo
ou despesa incorrido pela Securitizadora em decorréncia da emissdo dos CRI, inclusive honorarios e
despesas dos prestadores de servigos, e em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou judiciais necessarios a dos direitos e prerrogativas dos direitos
decorrentes do Termo de Emissdo (“Obrigacdes Garantidas”), em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio da assinatura do Termo de Emissdo, de garantia fidejussoria na forma de fianga, em favor
da Securitizadora, limitada a 10% das ObrigagBes Garantidas para cada Fiadora, nos termos do artigo
818 do Cadigo Civil, obrigando-se, por meio do Termo de Emissdo e na melhor forma de direito,
como devedores soliddrios e principais pagadores com relagdo a todas as Obrigagdes Garantidas,
observado o limite por Fiador estipulado acima, até a liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas,
nos termos a serem descritos no Termo de Emisséo (“Fianca”). Fica, desde jd, certo e aprovado que,
caso as Fiadoras venham a ter demonstragdes financeiras individuais elaboradas em conform\dade
com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des e auditadas por auditor ir d reg na
CVM e desde que o aumento de percentual da Fianca prestada pelas Fiadoras seja permitido pela
regulamentacdo aplicdvel em vigor, o percentual da Fianga a ser prestada por cada uma das Fiadoras
serd aumentado até o limite maximo permitido pela regulamentagdo em vigor, sem a necessidade
de autorizagdo prévia da Devedora, da Securitizadora, de aprovagdo em assembleia geral de titula-
res de Notas Comerciais Escriturais e/ou aprovagdo dos titulares de CRI, por meio de Assembleia
Especial de Titulares de CRI; 5.2. Autorizar a diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por
meio de procuradores, para que pratique todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
efetivagdo da Fianga e da Operagdo de Securitizagdo, incluindo praticar todos os atos, tomar todas
as providéncias, assinar todos os documentos e adotar todas as medidas necessarias a formalizagdo
e efetivacdo da Fianga e da Operagdo de Securitizagdo, incluindo, mas ndo se limitando, a discusséo,
negociagdo, defini¢do dos termos e condi¢des da Emissdo, das Notas Comerciais Escriturais, da Ofer-
ta e da Fianga, em especial do Termo de Emisséo, do Contrato de Distribui¢do, dos instrumentos de
contratagdo dos prestadores de servigos e/ou de qualquer outro instrumento necessério ou reco-
mendavel a realizagdo da Emissdo, da Oferta e da Operagdo de Securitizagdo, e a constituigdo e ou-
torga da Fianga, podendo para tanto negociar e assinar os respectivos instrumentos e eventuais al-
teragdes em aditamentos, além de eventuais anexos, declaragdes, termos e procuragdes a eles
relacionados; e 5.3. Ratificar todos e quaisquer os atos ja praticados pela diretoria da Companhia,
direta ou indiretamente por meio de procuradores, para a formalizagdo e/ou implementagdo das
matérias descritas nos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, aprovadas acima. 6. Encerramento e Aprova-
¢do da Ata: Nada mais havendo a tratar foram encerrados os trabalhos e inexistindo qualquer outra
manifestagdo, lavrou-se a presente ata que, lida, foi aprovada e assinada por todos os Acionistas.
7. Certiddo: Certificamos que a presente Ata é copia fiel da Ata lavrada em livro proprio. Ribeirdo
Preto, 25/11/2024. Mesa: Presidente - José Vitor Monteiro Jordani; Secretario - Flavio Guedes de
Alcéntara Filho. Jucesp n2 467.522/24-8 em sessdo de 20/12/2024. Marina Dardani Centurion - Se-
cretéria Geral.
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