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1. Data, Hora e Local: Aos 30/12/2024, as 13 horas, na sede social da BIVI Holding S.A., situada na comarca de Ribeirdo
Preto/SP na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n® 1465, sala 326, Jardim Botanico, CEP 14.021-630 (“Cia.”). 2. Con-
vocagdo e Presenca: Dispensadas as formalidades de convocagdo em face da presencga da totalidade dos membros
integrantes do Conselho de Administragdo. 3. Mesa: José Vitor Jordani, brasileiro, solteiro,
maior nascido em 27/03/1987, natural de Miranddpolis/SP, diretor de empresas, RG n. 33.465.000-8-SSP-SP, expedida
em 13/06/2008 e CPF n? 365.463.368-47. Secretario: Flavio Guedes de Alcantara Filho, brasileiro, casado sob o regi-
me da comunh3o parcial de bens, nascido em 12/09/1978, natural de Sorocaba/SP, administrador de empresas, RG n.
23.838.041-5-SSP-SP, expedida em 10/01/2005 e CPF n2 278.409.148-10. 4. Ordem do Dia: Examinar, discutir e deli-
berar sobre as seguintes matérias: (i) em adicdo as deliberagdes tomadas na Reunido do Conselho de Administragdo
da Cia. realizada no dia 25/11/2024, as 13 horas (“RCA Original da Emissdo”), em que o Conselho de Administragdo da
Cia. aprovou a realiza¢do da 12 emissdo, pela Cia., de notas comerciais escriturais, em até 3 séries (“Emissdo” e “Notas
Comerciais Escriturais”, respectivamente), nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n? 14.195, de 26/08/2021, con-
forme em vigor, para colocagdo privada perante a Opea Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) n? 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Titular de Notas Comer-
ciais”), nos termos do “Termo de Emisséo da 1¢ Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, Com Garantia Fidejussdria,
em Até 3 Séries, para Colocagéo Privada, da Bivi Holding S.A.” (“Termo de Emiss&o”) celebrado em 25/11/2024 entre
a Cia., a Bild Desenvolvimento Imobilidrio S.A., CNPJ n2 29.998.522/0001-06 (“Bild”), a Vitta Residencial S.A., CNPJ o n2
15.080.241/0001-65 (“Vitta” e, e conjunto com a Bild, as “Fiadoras”), e a Securitizadora, que servirdo de lastro para a
emissdo de certificados de recebiveis da 3472 emissdo, em classe Unica, em até 3 séries, de certificados de recebiveis
imobilidrios da Securitizadora, nos termos da Lei n? 14.430, de 3/08/2022, conforme em vigor e da Resolugdo da Co-
missdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60, de 23/12/2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), disciplinada
nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 347¢ Emissdo, em Classe Unica, em Até 3 Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Bivi Holding S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 25/11/2024 entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda., CNPJ n? 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiducidrio”), para distribui¢do sob o rito
de registro automatico, nos termos da Resolu¢do CVM n? 160, de 13/07/2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM
160”) e da Resolugdo CVM 60 (“Oferta” e “Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente), deliberar sobre (a) a altera-
¢3o do valor total da Emissdo de Notas Comerciais Escriturais para, inicialmente, R$250.000.000,00 na Data de Emis-
sdo (conforme definido no Termo de Emiss&o), com a inclusdo do conceito de montante maximo de Notas Comerciais
Escriturais 12 Série e alteragdo do montante minimo de Notas Comerciais Escriturais objeto da Emissdo; (b) a alteracdo
da quantidade inicial de Notas Comerciais Escriturais a serem emitidas para 250.000 Notas Comerciais Escriturais; (c)
alteragdo da data de emissdo, do prazo e data de vencimento e das datas de pagamento da remuneragdo das Notas
Comerciais Escriturais; e (d) alteragdo das taxas e férmulas de célculo de remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais
da 32 Série e, por conseguinte, a inaplicabilidade da atualizagdo monetaria para todas as séries (em conjunto, as “No-
vas Condicdes da Emissdo”); (ii) a aprovagio da alteracdo das deliberagdes tomadas na RCA Original da Emiss&do, em
relacdo ao item 5.1, alineas “(b)”, “(c)", “(d)", “()", “(k)", “(1)", “(m)”, “(n)", “(0)", “(p)”, “(a)", “(r)", “(s)", “(w)", “(x)", “(y)",
“(2)”, “(dd)” e “(ee)”, para refletir as Novas Condi¢des da Emiss3o; (iii) a autorizagdo para que a diretoria da Cia., dire-
ta ou indiretamente por meio de procuradores, pratique todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
efetivagdo das Novas Condi¢bes da Emissdo, incluindo, sem limitagdo a assinatura de todos os documentos aplicaveis
(incluindo aditamentos a documentos); e (iv) a ratificagdo de todas as deliberagdes da RCA Original da Emissdo ndo
impactadas pelas deliberagdes acima e de todos os atos ja praticados pela diretoria da Cia., direta ou indiretamente
por meio de procuradores, para realizacdo da Emissdo e/ou da Oferta. 5. Deliberagdes: Dando inicio aos trabalhos, os
membros integrantes do Conselho de Administragdo da Cia. examinaram os itens constantes da Ordem do Dia e toma-
ram as seguintes deliberagdes, por unanimidade e sem ressalvas: 5.1. Aprovar as Novas Condi¢des da Emiss&o; 5.2.
Aprovar a alteracdo das deliberagdes tomadas na RCA Original da Emissdo, em relagdo ao item 5.1, alineas “(b)”, “(c)”,
“(d)”, “(@)”, “(k)”, “()”, “(m)”, “(n)”, “(0)”, “(p)", “(a)”, “(r)", “(s)", “(w)", “(x)", “(y)", “(2)", “(dd)” e “(ee)”, para refletir as
Novas Condi¢es da Emissdo, de forma que passardo a vigorar com a redagdo abaixo: “(b) Numero de Séries. A Emis-

rais 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢
Série incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 Dias
Uteis, a ser definido por meio do Procedi de ilding, sendo limitado & maior taxa entre “(i)” e “(ii)” a seguir
(“Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais 32 Série” e, em conjunto com a Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais 19 Série
e a Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais 22 Série, a “Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais”): (i) a Taxa DI para 252
Dias Uteis, baseado no ajuste (interpolagdo) da curva ‘DI x Pré’ equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de
2029, divulgada pela B3 em sua pdgina na internet (www.b3.com.br), apurada no fechamento do Dia Util da data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de um spread (sobretaxa) de 1,75% ao ano;
e (ii) 13,85% ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais 32 Série”, e, em conjunto
com a Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 12 Série e a Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 29
Série, a acdo das Notas Comerciais Escriturais”). A Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 39 Série
serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, desde a primeira
Data de Integralizag@o das Notas Comerciais Escriturais 39 Série, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais Escriturais 3¢ Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragéo dus Notas Comerciais Escriturais 32 Série serd calculada de acordo com a férmula a ser
prevista no Termo de i ); () | da R aclo das Notas Comerciais Escriturais. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia do resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos a serem previstos Termo de Emisséo, a Remune-
ragdo das Notas Comerciais Escriturais serd paga a partir da Data de Emissdo, sem caréncia, nos meses de janeiro e
Jjulho de cada ano, conforme as datas a serem previstas no Termo de Emisséo (cada uma “Data de Pagamento da Re-
muneracdo das Notas Comerciais Escriturais”); (s) Fianca. Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento, pela
Cia., das obrigagdes principais, acessérias e/ou moratdrias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo,
perante a Securitizadora, nos termos a serem previstos no Termo de Emisséo, o que inclui, mas néo se limita, ao paga-
mento das Notas Comerciais Escriturais, abrangendo o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 19
Série, o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série, o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comer-
ciais Escriturais 39 Série, a Remuneracéo das Notas Comerciais Escriturais, incluindo o pagamento dos custos, comis-
sbes, encargos e despesas a serem previstas no Termo de Emisséo e a totalidade das obrigacées acessérias, tais como,
mas néo se limitando, a encargos moratdrios, multas, penalidades, despesas, custas, honordrios extrajudiciais ou ar-
bitrados em juizo, indenizacdes, comissées e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como todo e qual-
quer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora em decorréncia da emissdo dos CRI, inclusive honordrios e despe-
sas dos prestadores de servigos, e em decorréncia de processos, procedil e/ou outras didas judiciais ou
extrajudiciais necessdrios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos direitos decorrentes do Termo de Emissédo
(“Obriga¢ées Garantidas”), comparecem as Fiadoras, para prestar, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, garantia fide-
Jusséria na forma de fianga, em favor da Securitizadora, limitada a 10% das Obrigag¢des Garantidas para cada Fiadora,
nos termos do artigo 818 do Cédigo Civil, obrigando-se, por este instrumento e na melhor forma de direito, como de-
vedores soliddrios e principais pagadores com relagéo a todas as Obrigagées Garantidas, observado o limite por Fiador
estipulado acima, até a liquidagdo integral das ObrigagBes Garantidas, nos termos descritos a sequir (“Fian¢a”). Fica,
desde jd, certo e aprovado que, caso as Fiadoras venham a ter ragées financeiras individuais elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei das S.A. e auditadas por auditor independente registrado na CVM e desde que o
aumento de percentual da Fianca prestada pelas Fiadoras seja permitido pela regulamentagdo aplicdvel em vigor, o
percentual da Fianga a ser prestada por cada uma das Fiadoras serd aumentado até o limite mdximo permitido pela
regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de autorizagéo prévia da Devedora, da Securitizadora, de aprovacéo em
assembleia geral de titulares de Notas Comerciais Escriturais e/ou aprovagéo dos titulares de CRI, por meio de Assem-
bleia Especial de Titulares de CRI; (...) (w) Amortizacdo Extraordindria. Sujeito ao atendimento das condi¢bes abaixo,
a Cia. poderd realizar, a partir do 302 més contado da Data de Emissdo, conforme data prevista no Termo de Emissdo,
a amortizag@o extraordindria facultativa de parcela das Notas Comerciais Escriturais de cada uma das Séries ou da

sdo, em classe Unica, serd realizada em até 3 séries (sendo a 19 série denominada “12 Série”; a 29 (: da) série de-
nominada “2¢ Série”; e a 39 série denominada “32 Série”, e, em conjunto e indistintamente, “Séries”), sendo que a
existéncia de cada Série e a quantidade de Notas Comerciais Escriturais a serem alocadas como notas comerciais escri-
turais da primeira série (“Notas Comerciais Escriturais 12 Série”) e/ou como notas comerciais escriturais da segunda
série (“Notas Comerciais Escriturais 22 Série”) e/ou como notas comerciais escriturais da terceira série (“Notas Comer-
ciais Escriturais 39 Série” e, em conjunto com as Notas Comerciais Escriturais 1¢ Série e as Notas Comercmrs Escriturais

lidade das Séries, conforme o caso, limitada ao valor de 98% do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor No-
minal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 1¢ Série, do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série e/ou do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitd-
rio das Notas Comerciais Escriturais 32 Série, conforme o caso, a época (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); Por
ocasi@o da Amortizacéo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme o caso, o valor
devido pela Cia. serd equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (i) e (i) abaixo (“Valor da Amortizacdo

29 Série, “Notas Comerciais Escriturais”), serd definida apds a concluséo do Procedimento de B ilding, observado
que a alocagdo das Notas Comerciais Escriturais entre as Séries ocorrerd por meio do sistema de vasos camunlcantes,
isto é, a quantidade das Notas Comerciais Escriturais de determinada Série deverd ser diminuida da quantidade total
de Notas Comerciais Escriturais a ser prevista no Termo de Emissdo, definindo a quantidade a ser alocada na outra
Série, de forma que a soma das Notas Comerciais Escriturais alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitida
deverd corresponder a quantidade total de Notas Comerciais Escriturais objeto da Emisséo, sendo certo que serdo
emitidas, no mdximo, 100.000 Notas Comerciais Escriturais 19 Série, equivalentes a RS100.000.000,00 (“Montante
Madximo da 12 Série” e “Sistema de Vasos Comunicantes”, respectivamente), de acordo com a demanda apurada por
meio do Procedii de Bookbuilding. A gu i de Séries, bem como a quantidade de Notas Comerciais Escritu-
rais a ser alocada em cada Série serdo definidas apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding, observado o
Montante Mdximo da 19 Série, sendo certo que o Termo de Emisséo serd objeto de aditamento para refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding, ficando desde jd as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem
necessidade de (1) aprovagdo da Titular de Notas Comerciais e das demais Partes do Termo de Emissdo, (2) deliberagcéo
societdria adicional da Cia. ou das Fiadoras, ou (3) aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme
seja definido no Termo de Emisséo). Ndo hd subordinagéo entre as Séries. NGo haverd quantidade minima ou mdxima
para alocagéo entre as Séries, exceto pelo Montante Mdximo da 19 Série, observado que qualquer uma das Séries po-
derd néo ser emitida, caso em que a totalidade das Notas Comerciais Escriturais serd emitida na(s) Série(s) remanes-
cente(s), conforme aphcavel nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding. Para fins desta Ata,

di ilding”: significa o procedil de coleta de intengdes de investimento dos potenciais Inves-
tidores nos CRI, org lores, por meio do qual se definird: (i) a taxa da remuneragdo aplicavel a
cada série dos CRI e, col , a taxa da R acdo das Notas Comerciais Escriturais aplicdvel a cada
Série das Notas Comerciais Escriturais, observada a Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais de cada Série; (ii) o nimero
de séries de CRI, e, consequentemente, o nimero de Séries que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das Sé-
ries poderd ser cancelada; (iii) a quantidade de CRI alocada em cada série dos CRI, e, consequentemente, da quantida-
de de Notas Comerciais Escriturais alocada em cada Série, por meio do Sistema de Vasos Comunicantes; e (iv) o volume
final total da issd@o dos CRl e, ¢ , do volume final total da Emisséo, observado o Montante Minimo;
(c) Valor Total da Emisséo de Notas Comerciais Escriturais. O valor total da EmissGo de Notas Comerciais Escriturais
serd de, inicialmente, R$250.000.000,00 na Data de Emisséo (conforme definido abaixo), observado que o Valor Total
da Emisséo poderd ser diminuido, em caso de néo exercicio ou exercicio parcial da Opg¢éo de Lote Adicional, respeitado
sempre o Montante Minimo (“Valor Total da EmisséGo”). O valor final da Emisséo serd definido apds a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que o Termo de Emiss@o serd objeto de aditamento para refletir o resulta-
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pelos Coor

Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais Escriturais 32 Série”): (1) parcela do Valor Nominal Unitdrio e do saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragéo
das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de In-
tegralizacéo das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, ou a Data de da agdo il i an-
terior (inclusive), até a Data de Amortizagcéo Extraordindria Facultativa (exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagbes pecunidrias previstas no Termo de Emisséo, conforme aplicdvel; ou (2) a soma,
na proporg¢do da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, das parcelas r entes (a) do Valor inal Unitdrio ou
do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 32 Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das
Notas Comerciais Escriturais 32 Série, desde a Data de Amortizacéo Extraordindria Facultativa até a Data de Vencimen-
to, conforme o caso, trazida a valor presente até a Data de Amortizagéo Extraordindria Facultativa, utilizando-se como
taxa percentual de desconto a taxa DI para 252 Dias Uteis b da no ajuste (inter do) da curva ‘DI x Pré’, a ser
divulgada pela B3 em sua pdgina na internet, correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a
duration remanescente das Notas Comerciais Escriturais 32 Série, a ser apurada no fech do Dia Util i i

mente anterior @ Data de Amortizagéo Extraordindria Facultativa, no caso das Notas Comerciais Escriturais 39 Série;
(b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagBes pecunidrias e acréscimos referentes ds Notas
Comerciais Escriturais 39 Série, conforme aplicével; Por ocasiGo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Notas
Comerciais Escriturais 19 Série e das Notas Comerciais Escriturais 22 Série, o valor devido pela Cia. serd equivalente (i)
a parcela do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 19 Série
ou do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 29 Série,
conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 12 Série e/ou da Remuneragéo das
Notas Comerciais Escriturais 22 Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integra-
lizagéo dos CRI, ou da data do da acdo dos CRI i i anterior, conforme o caso, (inclu-
sive) até a data da efetiva Amortizagéo Extraordindria Facultativa (exclusive) e demais encargos devidos e ndo pagos
até a Data de Amortizagdo Extraordindria Facultativa, e (iii) de prémio calculado conforme férmula a ser prevista no
Termo de Emissdo; (x) Resgate Antecipado. Sujeito ao atendimento das condi¢bes abaixo, a Cia. poderd realizar, a
partir do 302 més contado da Data de Emissdo, conforme data prevista no Termo de Emiss@o, o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais de cada Série ou da totalidade das Séries, conforme o caso
(“Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais
Escriturais 32 Série, o valor devido pela Cia. serd equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (i) e (ii)
abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série”): (1) o Valor Nominal’
Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme o caso, acrescido (a)

do do Procedimento de Bookbuilding, ficando desde jd as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal adit
sem necessidade de (1) aprovagdo da Titular de Notas Comerciais e demais Partes do Termo de Emissdo, (2) dellbera—
¢@o societdria adicional da Cia. ou das Fiadoras, ou (3) aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI; (d)
Quantidade. Serdo emitidas, inicialmente, 250.000 Notas Comerciais Escriturais, a serem alocadas no Gmbito da 1¢
Série e/ou da 29 Série e/ou da 39 Série em Sistema de Vasos Comunicantes, conforme previsto na Cldusula 7.2 acima,
observado o Montante Mdximo da 19 Série e observado que a quantidade de Notas Comerciais Escriturais poderd ser
diminuida, em caso de néo exercicio ou exercicio parcial da Opg¢do de Lote Adicional, respeitado sempre o Montante
Minimo. A quantidade final de Notas Comerciais Escriturais a ser emitida e a sua alocagcéo em cada Série seréo defini-
das apés a concluséo do Procedil de Bookbuilding, observado o I Mdximo da 19 Série, sendo certo que
o presente Termo de Emissdo serd objeto de aditamento para refletir o r do Procedil de Bookbuildil
sem (a) necessidade de aprovagdo da Titular de Notas Comerciais e das demais Partes deste Termo de Emisséo, (b)
deliberagéo societdria adicional da Devedora ou das Fiadoras, ou (c) aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares
de CRI. Na hipétese da demanda apurada junto aos investidores para subscri¢éo e integraliza¢éo dos CRI ser inferior a
250.000 CRI (considerando o néo exercicio ou o exercicio parcial da Opgéo de Lote Adicional, no Gmbito da emisséo dos
CRI), o Valor Total da Emisséo e a quantidade das Notas Comerciais Escriturais, a serem previstas no Termo de Emissdo,
apds o Procedil de kbuilding, seréo reduzid. ao valor total da emissé@o dos CRI e a quan-
tidade dos CRI efeti\ 5, COM O Ct q das Notas Comerciais Escriturais néo integra-
lizadas, a ser for por meio do Adi do Procedi de ing, observada a quantidade minima
de 200.000 Notas Comerciais Escriturais, correspondente a R$200.000.000,00, as quais deveréo ser subscritas e inte-
gralizadas em relagéo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo (“Montante Minimo”);” (...) (i) Data
de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Notas Comerclals Escrlturals serd a data prevlstu no
Termo de Emissdo (“Data de EmissGo”); do. Sem
prejuizo do disposto em lei, para os fins da Operagdo de Securitizagéo, as Notas Comerciais Escriturais serdo integral-
mente subscritas por meio da assinatura de Balenm de Subscri¢do das Notas Comerciais Escriturais, conforme modelo
a ser previsto no Termo de Emissdo, e integrali: i o cumprimento das Condi¢bes Precedentes a serem
descritas no Boletim de Subscri¢do das Notas Comerciais Escriturais, nas respectivas datas de integralizacéo dos CRI
“I izacdo”), e exclusivamente com recursos oriundos da integraliza¢éo dos CRI recebidos pela Securiti-
zadora na Conta do Patriménio Separado, a vista e em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio. Caso
ocorra a integraliza¢do das Notas Comerciais Escriturais em mais de uma data, o prego de integraliza¢do para as Notas
Comerciais Escriturais que forem integralizadas apds a primeira Data de Integralizagéo de uma respectiva Série serd
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 1¢ Série ou ao saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série ou ao Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢
Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais aplicdvel a cada Série, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo das Notas
Comerciais Escriturais (exclusive), observada a possibilidade de aglo ou desdgio, nos termos a serem previstos no Ter-
mo de Emissdo (“Preco de Integralizacdo”); . Ressalvadas as hipoteses de resgate ante-
cipado total das Notas Comerciais Escriturais ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Co-
merciais Escriturais, nos termos a serem previstos no Termo de Emissdo, (i) o prazo das Notas Comerciais Escriturais 19
Série serd de 1.461 dias contados da Data de Emissédo das Notas Comerciais Escriturais, vencendo-se, portanto, na data
prevista no Termo de Emissdo (“Data de Vencimento das Notas Comerciais Escriturais 12 Série”); (i) o prazo das Notas
Comerciais Escriturais 22 Série serd de 1.825 dias contados da Data de Emlssao das Notas Cumercla(s Escrlturals, ven-
cendo-se, portanto, na data prevista no Termo de Emisséo (“
Série”); e (iii) o prazo das Notas Comerciais Escriturais 39 Série serd de 1.825 dias contados da Data de Emlssao das
Notas Comerciais Escriturais, vencendo-se, portanto, na data prevista no Termo de Emisséo (“De
Notas Comerciais Escriturais 32 Série”); (m) Amortizacéo das Notas Comerciais Escriturais. Sem prejuizo dos pagamen-
tos em decorréncia de resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais, ou de vencimento antecipado das obriga-
¢0es decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, nos termos a serem previstos no Termo de Emissdo, o Valor Nominal
Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 12 Série serd amortizado em 1 parcela,
e o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série e o Valor
Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 32 Série serdo amortizados em
2 parcelas, nos termos a serem previstos no Termo de Emisséo (cada uma, indistil , uma “Data de Amortiza-
¢do”). Para cdlculo da parcela de amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio ou do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme o caso, serd considerada a férmula a ser prevista no Termo de Emissdo;

(n) Atualizagdo Monetdria das Notas Comerciais Escriturais: O Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escntu—

proporcio
te cancel

da agdo das Notas Comerciais Escriturais 32 Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de In-
tegralizacéo das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, ou a Data de da agdo il an-
terior (inclusive), até a Data de Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se hou-
ver; e (c) de quaisquer obriga¢Bes pecunidrias previstas no Termo de Emisséo, conforme aplicével; ou (2) a soma das
parcelas remanescentes (a) do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais 39 Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, desde a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento, conforme o caso, trazida a valor presente até a Data
do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se como taxa percentual de desconto a taxa DI para 252 Dias Uteis
b da no ajuste (interpolagéo) da curva ‘DI x Pré’, a ser divulgada pela B3 em sua pdgina na internet, corresponden-
te ao vértice com nuimero de dias corridos mais préximo a duration remanescente das Notas Comerciais Escriturais 3¢
Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a Data do Resgate Antecipado Facultativo To-
tal, no caso das Notas Comerciais Escriturais 32 Série; (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigagdes pecunidrias e acréscimos referentes as Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme aplicavel; Por oca-
siio do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais 19 Série e das Notas Comerciais Escritu-
rais 29 Série, o valor devido pela Cia. serd equivalente (i) ao Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 12 Série ou ao Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio
das Notas Comerciais Escriturais 2¢ Série, acrescido (ii) da Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 12 Série e/ou
da Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais 29 Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a pri-
meira Data de Integralizagéo dos CRI, ou da data do da R agdo dos CRI il anterior,
conforme o caso, (inclusive) até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive) e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, e (iii) de prémio calculado conforme férmula
a ser prevista no Termo de Emissdo; (y) Oferta de Resgate Antecipado. A Cia. poderd, a seu exclusivo critério e a qual-
quer tempo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais de cada
Série ou da totalidade das Séries, conforme o caso, enderegada a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiducidrio
(“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverd, em qualquer circunsténcia, ter
por objeto a totalidade das Notas Comerciais Escriturais da respectiva Série, e serd operacionalizada de acordo com os
termos a serem previstos no Termo de Emisséo. O valor a ser pago a Cia. no Gmbito da Oferta de Resgate Antecipado
serd equivalente: (i) ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 19 Série; ao saldo do Valor!
Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 22 Série; ou ao Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 3¢ Série, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneragéo das Notas Comer-
ciais Escriturais da respectiva Série desde a primeira Data de Integralizacéo das Notas Comerciais Escriturais (inclusi-
ve), ou Data de Aniversdrio imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na qual for efetivamente
operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), calculada nos termos do Termo de Emisséo; (iii) dos de-
mais encargos devidos e ndo pagos até a data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Anteci-
pado (exclusive), calculada nos termos do Termo de Emissdo; e (iv) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a
Securitizadora, a exclusivo critério da Cia., o qual ndo poderd ser negativo; (z) Resgate Antecipado Obrigatdrio. A Cia.
deverd realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Notas Comerciais Escriturais (a
menos que de forma distinta indicado no Termo de Emiss@o), nas hipéteses de (i) ndo acordo sobre a Taxa Substitutiva
do CDI conforme previsto no Termo de Emisséo, caso em que deverd ser realizado o resgate da 19 Série e/ou da 29
Série, conforme o caso; (ii) um Evento de Retengéo de Tributos, nos termos a serem previstos no Termo de Emissdo; (iii)
ocorréncia do descrito no Termo de Emisséo; e/ou (iv) descaracterizagéo dos Créditos Imobilidrios como lastro dos CRI
(“Resgate Antecipado Obrigatdrio” e, em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo, “Resgate Antecipado”). Por
ocasi@o de Resgate Antecipado Obrigatério, a Titular de Notas Comerciais fard jus ao pagamento do Valor Nominal
Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, acrescido (i) da
Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais da respectiva Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo (inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais imedia-
tamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (ii) dos demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Obrigatdrio (exclusive), conforme aplicdvel; e (iii) de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Cia., nos termos do Termo de Emissdo; (...) (dd) Encargos Mora-
tdrios. Ocorrendo impontualidade no pag o de I valor devido pela Cia. a Titular de Notas Comerciais nos
termos do Termo de Emisséo, adici ao p da agdo das Notas Comerciais Escriturais da
respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso incidirdo, inde d de aviso, if do ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data

rais ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais ndo serd objeto de atualiza¢éo ia;
(0) Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nomi-

nal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 12 Série incidirdo juros remuneratdrios, conforme apurados no Procedi-
mento de Bookbuilding, limitados a 112,00% ao ano, base 252 Dias Uteis, da variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma de percentual ao ano,
base 252 Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo didrio
dlsponlvel em sua pdgina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI, “Taxa Teto Notas Comerciais Escriturais 19 Série” e

acdo das Notas Comerciais Escriturais 19 Série”, respecti\ agdo das Notas Comerciais
Escriturais 12 Série serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, in-
cidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 19 Série,
desde a primeira Data de Integralizagéo das Notas Comerciais Escriturais 1¢ Série, ou a Data de Pagamento da Remu-
neracgéo das Notas Comerciais Escriturais 19 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais 19 Série serd calculada de acordo com
a férmula a ser prevista no Termo de Emissdo; (p) Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais 22 Série: Sobre o
Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais 29 Série incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100% da Taxa DI, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) a ser definido
por meio do Procedi de Bookbuildii limitado a 1,75% ao ano, base 252 Dias Uteis (“Taxa Teto Notas Comerciais
Escriturais 29 Série” e “Remuneracdo das Notas Comerciais Escriturais 22 Série”, respecti ). agdo das
Notas Comerciais Escriturais 29 Série serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais
Escriturais 29 Série, desde a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais Escriturais 29 Série, ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais 22 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais 22 Série serd cal-

culada de acordo com a férmula a ser prevista no Termo de Emissédo; (q) Remuneracdo das Notas Comerciais Escritu-

do efetivo pag ; e (i) multa moratdria de 2% (“Encargos Moratdrios”); (ee) Vencimento Antecipado. Sujeito ao
disposto no Termo de Emisséo, a Titular de Notas Comerciais deverd, conforme o caso, considerar ou declarar anteci-
padamente vencidas as obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, e exigir o imediato pagamento, pela
Cia., do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais, acrescido (i)
da Remuneracéo das Notas Comerciais Escriturais da respectiva Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagéo (inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (ii) dos de-
mais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo pagamento (exclusive), conforme aplicavel; e (iii) de quais-
quer outros valores eventualmente devidos pela Cia., nos termos do Termo de Emiss@o, na ocorréncia de qualquer dos
eventos a serem previstos no Termo de Emissdo, observados, quando expressamente indicados, os respectivos prazos
de cura (cada um, um “Evento de Inadimplemento”), sendo certo que tais Eventos de Inadimplemento, prazos de curas,
limites e/ou valores minimos (thresholds), especificacdes, ressalvas e/ou exce¢es em relagéo a tais eventos foram
negociados e serdo definidos pela Diretoria da Cia. no Termo de Emissdo, bem como se tais eventos sdo eventos de
vencimento automdtico ou néo automadtico; e” (...) 5.3. Autorizar a diretoria da Cia., direta ou indiretamente por meio
de procuradores, para que pratique todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a efetivacdo das delibera-
¢des da Ordem do Dia, incluindo, sem limitagdo a assinatura de todos os documentos aplicaveis (incluindo aditamen-
tos a documentos); e 5.4. Aprovar a ratificacdo de todas as demais deliberagdes da RCA Original da Emissdo e conso-
lidagdo de todas as caracteristicas da Emissdo, bem como a ratificagdo de todos os atos ja praticados pela diretoria da
Cia., direta ou indiretamente por meio de procuradores, para realizagdo da Emissdo e/ou da Oferta. 6. Encerramento
e Aprovagdo da Ata: Nada mais havendo a tratar foram encerrados os trabalhos e inexistindo qualquer outra manifes-
tagdo, lavrou-se a presente ata que, lida, foi aprovada e assinada por todos os Membros do Conselho de Administra-
¢do. 7. Certiddo: Certificamos que a presente Ata é copia fiel da Ata lavrada em livro préprio. Ribeirdo Preto,
30/12/2024. Mesa: Mesa: Presidente - José Vitor Monteiro Jordani; Secretario - Flavio Guedes de Alcantara Filho.
Jucesp n2 24.811/25-7 em sessdo de 21/01/2025. Aloizio E. Soares Junior - Secretario Geral.
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