
RESIDENCIAL FIGUEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A.
CNPJ Nº 41.131.740/0001-44

Prezados Senhores: Apresentamos o relatório que contém as demonstrações financeiras do Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliários S.A., dos exercícios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, acompanhadas do Relatório dos Auditores Independentes. Colocamo-nos à disposição de V.S.as. para quaisquer esclarecimentos adicionais 
que se fizerem necessários, e subscrevemo-nos.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         Atenciosamente.

1. Contexto operacional A empresa Residencial Figueira Empreen-
dimentos Imobiliários S.A. é uma sociedade anônima de capital 
fechado, com sede na cidade de Ribeirão Preto/SP, constituída em 
8/03/2021. A Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliários 
S.A. têm por atividade preponderante o loteamento urbano de imó-
veis residenciais e comerciais. O desenvolvimento dos empreen-
dimentos de loteamento urbano é realizado pela empresa que foi 
criada com o propósito específico de desenvolver o empreendimento 
Vivalegro, em conjunto com outros parceiros. 2. Principais práti-
cas e políticas contábeis 3. Julgamentos, estimativas e premissas 
contábeis significativos Na elaboração das demonstrações finan-
ceiras individuais e consolidadas, é necessário utilizar estimativas 
para contabilizar certos ativos, passivos e outras operações. As es-
timativas e os julgamentos contábeis são continuamente avaliados 
e baseiam-se na experiência histórica e em outros fatores, incluindo 
expectativas de eventos futuros, consideradas razoáveis para as cir-
cunstâncias. 4. Caixa e equivalentes de caixa e títulos e valores 
imobiliários (a) Caixa e Equivalentes de Caixa
Descrição 4T2023 4T2022
Caixa  1  1 

 1  1 
(b) Títulos e Valores Mobiliários
Descrição  4T2023  4T2022 
Certificados de depósitos bancários 
 (CDBs) Aplicação Contamax  1.793  5.763 
Total  1.793  5.763 
As aplicações são remuneradas de acordo com a variação de suas 
respectivas cotas e a operação compromissada é remunerada à taxa 
média da variação do CDI, e podem ser resgatados de acordo com 
a necessidade de recursos da Empresa. O valor justo de todas as de-
bêntures de empresas, Letras financeiras - LFTs e Letras do Tesouro 
Nacional -LTNs é baseado nos seus preços atuais de compra, consi-
derando um mercado ativo. 5. Contas a receber de clientes
Descrição 4T2023 4T2022
Clientes
Clientes de venda de imóveis  34.588  17.234 
(-) Ajuste a valor presente  (1.239)  (291)
(-) Provisão para distratos  (1.404)  (595)
Total  31.945  16.348 
Circulante  7.294  6.254 
Não circulante  24.651  10.094 
As contas a receber de venda de imóveis são, substancialmente, 
atualizadas pela variação do Índice Nacional da Construção Civil 
(INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variação do 
Índice Geral de Preços do Mercado (IGP-M) acrescidas de juros de 
12% ao ano. Unidades distratadas: O tratamento contábil da Em-
presa no distrato de unidades é o de reversão da receita e do custo 
acumulados anteriormente, registrados pelo andamento de obra do 
empreendimento quando da rescisão dos contratos. Os saldos rece-
bíveis de receita bruta de vendas à apropriar e o saldo de custos a 
incorrer não contabilizados de transações de vendas de imóveis já 
contratadas, incluindo a respectiva receita financeira conforme apli-
cável, referentes a imóveis não concluídos, são como segue:

 4T2023  4T2022 
Receita bruta de vendas a apropriar  16.538  37.973 
Custo a incorrer  -    -   
Os valores acima, referentes a clientes por incorporação imobiliária 
e receita de vendas a apropriar, têm a seguinte composição por ven-
cimento, do valor contratual de unidades vendidas:
Expectativa de recebimento  4T2023  4T2022 
Vencidos  486  292 
A Vencer
2024  7.542  16.572 
2025  6.104  5.506 
2026  5.418  32.837 
2027  5.200  -   
2028 em diante  26.376  -   
Total  51.126  55.207 
Receita bruta de vendas à apropriar  16.538  37.973 
Clientes de venda de imóveis/
 serviços prestados  34.588  17.234 

 51.126  55.207 
6. Estoques de imóveis a comercializar
Descrição 4T2023 4T2022
Imóveis a comercializar - Construídos  5.086  3.395 
Custos de manutenção pós obra  15  11 
Adiantamentos a fornecedores de obra  45  221 
Provisão para distratos  1.139  258 
Total  6.285  3.885 
O valor contábil do terreno de um empreendimento é transferido 
para a rubrica “Imóveis em construção”, dentro da rubrica “Esto-
que de imóveis a comercializar”, quando as unidades são colocadas 
à venda, ou seja, quando o empreendimento é lançado. 7. Outros 
ativos
Descrição 4T2023 4T2022
Adiantamento a Parceiros  113  -   
Seguros a Apropriar  1  21 
Despesas Comerciais a Apropriar  -    95 
Total  114  116 
Os outros ativos são apresentados ao valor de custo ou de realização, 
incluindo, quando aplicável, os rendimentos e as variações monetá-
rias auferidas. 8. Partes relacionadas Os principais saldos de ativos 
e passivos em 31/12/2023 e 2022, decorrem principalmente de tran-
sações com quotistas e empresas ligadas ao mesmo grupo econômi-
co relacionado aos empreendimentos que devem ser desenvolvidos 
conforme abaixo representado:

Descrição 4T2023 4T2022
Partes relacionadas - Passivo  -    4.000 
Total  -    (4.000)
8.1 Saldos Patrimoniais A classificação dos saldos entre ativos e pas-
sivos circulantes e não circulantes considera a análise do prazo de 
liquidação das transações envolvidas. (a) Saldos passivos

4T2023 4T2022 
Em conta específica de partes relacionadas
Perplan Empreendimentos e Urbanizacao Ltda  -    2.800 
Altre Empreendimentos e 
 Investimentos Imobiliarios Ltda  -    1.200 

 -    4.000 
8.2 Transações com Partes Relacionadas As transações com partes 
relacionadas são efetuadas com sócios em condições específicas 
negociadas entre as partes e em montantes significativos. Sobre es-
tes saldos não incidem quaisquer encargos financeiros. Caso estas 
transações fossem realizadas com terceiros, os valores poderiam so-
frer alterações e gerar resultados diferentes. 9. Imposto de renda e 
contribuição social diferidos e RET diferido (a) Saldos O imposto 
de renda, a contribuição social, o PIS e a COFINS (que integram o 
RET - Regime Especial de Tributação - IN RFB 1.435/2013) dife-
ridos são registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de 
diferenças temporárias entre a base fiscal, que determina a tributação 
pelo regime de caixa, (Instrução Normativa SRF nº 84/79) e a efetiva 
apropriação do lucro imobiliário.
Descrição 4T2023 4T2022
Passivo circulante
Imposto de renda pessoa jurídica (IRPJ)  35  8 
Contribuição social sobre o lucro (CSSL)  47  28 
Programa de Integração social (PIS)  42  34 
Contribuição para fins sociais (COFINS)  194  157 
Total  319  227 
Passivo não circulante
Imposto de renda pessoa jurídica (IRPJ)  308  125 
Contribuição social sobre o lucro (CSSL)  277  113 
Programa de Integração social (PIS)  167  68 
Contribuição para fins sociais (COFINS)  769  313 
Total  1.521  619 
10. Imobilizado 10.1 Empresa (a) Imobilizado

4T2023 4T2022
Custo Depreciação

Descrição Custo acumulada Líquido Líquido
Stand de vendas 
 e decorado  451  (196)  255  346 

 451  (196)  255  346 
(b) Movimentação do Custo

Descrição 4T2022
Adi-
ções

Bai-
xas

Transfe-
rência 4T2023

Stand de vendas 
 e decorado  451  1  (1)  -    451 

 451  1  (1)  -    451 
(c) Movimentação da depreciação

Descrição 4T2022
Adi-
ções

Bai-
xas

Transfe-
rência 4T2023

Stand de vendas 
 e decorado (105) (91) -  -   (196)

(105) (91) -  -   (196)
11. Fornecedores
Descrição 4T2023 4T2022
Fornecedores  334  1.436 
Caução de fornecedores  724  309 
Total  1.058  1.745 
Composto, substancialmente, de obrigação por locação de equipa-
mentos, aquisições de materiais de construção e serviços de constru-
ção civil, prestados por empreiteiros, sendo que, no caso dos emprei-
teiros, há uma retenção de “caução” de 5% do valor a pagar, que será 
paga a partir de 180 dias da conclusão da obra do empreendimento. 
12. Adiantamento de clientes
Descrição 4T2023 4T2022
Adiantamento por recebimentos  -    2.070 
Adiantamento por permuta  -    -   
Total  -    2.070 
Circulante  -       784 
Não circulante  -       1.286 
Nas vendas de unidades não concluídas, os recebimentos superio-
res ao valor das receitas de vendas apropriadas são registrados na 
rubrica “Adiantamentos de clientes”, de acordo com a expectativa 
de execução da obra. Estes saldos são representados em moeda na-
cional e não tem incidência de encargos financeiros. Nas vendas de 
unidades não concluídas, o resultado é apropriado de acordo com os 
procedimentos e orientações estabelecidas pela Orientação OCPC 
04 do Comitê de Pronunciamentos Contábeis, que trata da aplica-
ção da Interpretação Técnica ICPC 02 às entidades de incorporação 
imobiliária brasileiras, para reconhecimento contábil dos resultados 
auferidos nas operações imobiliárias realizadas, conforme men-
cionado na nota explicativa 2.4(a). Os recebimentos superiores ao 
valor das receitas de vendas apropriadas são registrados na rubrica 
adiantamentos de clientes. Estes saldos são representados em moeda 
nacional e não tem incidência de encargos financeiros, tendo a Em-

presa o compromisso de construção do imóvel. 13. Provisão para 
garantias de obras
Descrição 4T2023 4T2022
Provisão para manutenção de imóveis  437  179 
Total  437  179 
A empresa concede exercício de garantia sobre os imóveis com base 
na legislação vigente por um exercício de cinco anos, sendo reco-
nhecida estimativa dos custos a serem incorridos no atendimento de 
eventuais reinvindicações. De forma a suportar este compromisso, 
sem impacto nos exercícios futuros e propiciar a adequada contra-
posição entre receitas e custos, para cada empreendimento em cons-
trução foram provisionados, em bases estimadas, valores corres-
pondentes de 1% a 3% do custo de construção em 31/12/2023. Esta 
estimativa é baseada em médias históricas de acordo com análises 
do setor de engenharia da Empresa, revisadas anualmente. A provi-
são é registrada à medida da evolução física da obra aplicando-se o 
percentual supracitado sobre os custos reais incorridos. A movimen-
tação nos exercícios está assim representada:
Descrição  4T2023  4T2022 
Saldo inicial  179  65 
Provisão constituída no período  258  127 
Provisão consumida no período  -    (13)
Saldo final  437  179 
14. Patrimônio líquido (a) Capital social Composto por 25.810 co-
tas em 31/12/2023, no valor nominal de R$ 1,00 cada, totalmente 
subscrito e integralizado, estão assim demonstradas:

4T2023 4T2022
Sócios Quotistas Quotas % Quotas %
Perplan Empreendimentos 
 e Urbanizacao Ltda  18.067 178,70%  7.080 70,03%
Altre Empreendimentos 
 e Investimentos 
  Imobiliarios Ltda  7.743 76,59%  3.030 29,97%

 25.810 255,29%  10.110 100,00%
(b) Reserva de Lucros A reserva de lucros, elemento essencial das 
demonstrações financeiras, constitui-se como uma parte dos lucros 
acumulados retidos pela empresa para diversas finalidades. No 
presente caso, o valor da reserva de lucros totalizando R$9.646 
(c) Reserva de Legal Em conformidade com as disposições legais 
estabelecidas na Lei das Sociedades por Ações, especialmente 
no artigo X, informamos que o montante de R$508 corresponde à 
reserva legal obrigatória da empresa. A reserva legal é instituída 
como medida de preservação da integridade do capital social e da 
estabilidade financeira, não podendo ser distribuída aos acionistas 
como dividendos. Destina-se a constituir uma reserva de segurança 
para enfrentar eventualidades e crises financeiras, contribuindo para 
a sustentabilidade e solidez da organização. O registro desse valor 
reflete o estrito cumprimento das normas legais e o compromisso da 
empresa em garantir sua sustentabilidade financeira a longo prazo. 
15. Receita operacional líquida A receita líquida de vendas possui 
a seguinte composição:
Descrição 4T2023 4T2022
Receita operacional bruta
Vendas imobiliárias  30.382  24.998 
Outras Receitas Operacionais  205  120 

 30.587  25.118 
Deduções da receita bruta
(-) Impostos incidentes s/ 
 vendas e serviços prestados  (410)  (459)
(-) Devoluções e abatimentos  (3.734)  (812)
(-) Ajuste a valor presente  (948)  (243)
(-) Provisão para distratos  (1.034)  (724)

 (6.126)  (2.238)
Total  24.461  22.880 
16. Custo dos imóveis vendidos e serviços prestados O Custo dos 
imóveis vendidos e serviços prestados possui a seguinte composição:
Descrição 4T2023 4T2022
Custos dos Imóveis Vendidos  (22.647)  (15.886)
Custos dos Serviços Prestados  -    -   
Custo com garantias  (255)  (132)
(-) Provisão para distratos  881  258 
Total  (22.021)  (15.760)
17. Despesas com vendas
Descrição 4T2023 4T2022
Comissões de vendas  (109)  (129)
Marketing, publicidade e propaganda  (59)  (229)
Stand de vendas e decorado  (56)  (169)
Prêmio de vendas  (31)  (311)
Consultoria, assessoria e serviços PJ  (70)  (90)
Outras despesas comerciais  (1.420)  (2.571)
Depreciação e Amortização  (91)  (90)
(-) Recuperação de despesas 
 comerciais  506  2.358 
Total  (1.330)  (1.231)
18. Outras receitas (despesas) líquidas
Descrição 4T2023 4T2022
Provisão/Reversão para contingências  (58)  -   
Outras  (601)  (499)
Total  (659)  (499)
19. Resultado financeiro líquido
Descrição 4T2023 4T2022
Receitas financeiras

Rendimentos de aplicações financeiras  49  37 
Juros, multas e variação monetária ativa  3.888  1.468 
Descontos obtidos  1  -   
Ajuste a valor presente  -    -   

 3.938  1.505 
Despesas financeiras
Despesas bancárias  (11)  (35)
Impostos sobre operações financeiras - IOF  (16)  (2)
Descontos concedidos  -    (1)
Juros, comissões e variações monetárias passivos  (2)  -   

 (29)  (38)
Total  3.909  1.467 
20. Cobertura de seguros A Empresa adota a política de contratar 
cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por montantes 
considerados pela Administração como suficientes para cobrir even-
tuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apólices 
estão em vigor e os prêmios foram devidamente pagos.
Descrição  4T2023  4T2022 
Vivalegro  18.186  16.526 
Total  18.186  16.526 
A Empresa considera que tem um programa de gerenciamento de 
riscos com o objetivo de delimitar os riscos, buscando no mercado 
coberturas compatíveis com o seu porte e as suas operações, sendo 
a sua cobertura de seguros consistente com a de outras Empresas 
semelhantes operando no setor. As coberturas de seguros são: (a) 
Risco de engenharia. (b) Responsabilidade cível – Cobertura por 
danos materiais e corporais causados involuntariamente a terceiros, 
decorrentes da execução da obra, das instalações e das montagens no 
local objeto do seguro. (c) Danos físicos ao imóvel (obras financia-
das) – Cobertura para avarias, perdas e danos materiais decorrentes 
de acidentes de origem súbita e imprevista ao imóvel. As premissas 
de riscos adotadas, dada a sua natureza, não fazem parte do escopo 
de revisão das demonstrações financeiras, consequentemente, não 
foram revisadas pelos auditores independentes da Empresa. 21. Im-
postos de renda e contribuição social Os impostos correntes e pas-
síveis de recolhimento diferido apresentam a seguinte composição:
Descrição 4T2023 4T2022
Imposto de renda  (438)  (356)
Contribuição social  (314)  (262)
Total  (752)  (618)
Corrente  (359)  (389)
Diferido  (393)  (229)
22. Receitas e custos dos empreendimentos em andamento De 
acordo com a Lei de Loteamento Imobiliária, a companhia tem o 
compromisso legal de finalizar o projeto e de loteamento que foi 
aprovado. Os métodos e procedimentos para apuração das receitas e 
custos estão descritos na Nota 2.5 assim apresentadas: 
Descrição 4T2023 4T2022
Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas
Empreendimentos em construção:
(a) Receita de vendas contratadas  16.538  62.159 
(b) Receita de vendas apropriadas líquidas  -    24.186 
Receita de vendas apropriadas  -    24.998 
Distratos - receitas estornada  -    (812)
Subtotal  -    24.186 
Receita de vendas à apropriar (a - b)  16.538  37.973 
Receita indenização por distratos
Provisão para distratos (Passivo)
Ajuste em receitas apropriadas  1.034  724 
Ajuste em contas à receber de clientes  (408)  (245)
Receita de indenização por distratos  (13)  (35)
Ajuste em adiantamento de clientes  -    -   
Total  613  444 
Custo orçado a apropriar de unidades vendidas
Empreendimentos em construção:
(a) Custo orçado das unidades vendidas  -    (13.647)
Custo incorrido líquido  -    (15.885)
(b) Custos de construção incorridos  -    (16.369)
(c) Distratos - custos de construção  -    484 
Subtotal
Custo orçado a apropriar no resultado 
 (a + b + c)  -    2.238 
Custo orçado a apropriar em estoque
Empreendimentos em construção:
(a) Custo Orçado das Unidades  46.311  (5.888)
 Custo Incorrido Líquido  (46.311)  (16.141)
(b) Custos de construção Incorridos  (46.311)  (3.395)
Subtotal
Custo orçado a apropriar em estoques 
 (sem encargos financeiros) (a + b)  -    (9.283)
23. EBITDA ajustado O EBITDA ajustado é uma metodologia 
utilizada para medição da performance operacional da Empresa. 
Consiste no lucro antes dos efeitos dos impostos, resultado finan-
ceiro líquido, depreciação e amortização e do resultado com equi-
valência patrimonial.
Descrição 4T2023 4T2022
Lucro antes da tributação  4.360  6.857 
(-) Resultado financeiro líquido - 
 nota explicativa 19  (3.909)  (1.467)
(+) Depreciações e amortizações  91  90 
EBITDA  542  5.480 
(%) do EBITDA sobre a 
 receita operacional líquida 2,22% 23,95%
24. Gerenciamento de risco No curso normal das suas operações, 
a empresa é exposta aos seguintes riscos relacionados aos seus 
instrumentos financeiros: • Risco de crédito; • Risco de liquidez; 
• Risco de mercado; e • Risco operacional. As informações sobre 
a exposição da Empresa a cada um dos riscos supramencionados, 
os objetivos da Empresa, políticas e processos para a mensuração 
e gerenciamento de risco são detalhados abaixo: Risco de crédito: 
É o risco de prejuízo financeiro da empresa caso um cliente ou con-
traparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas 
obrigações contratuais, que surgem principalmente dos recebíveis 
da empresa. Não há histórico de perdas significativas e de riscos 
excessivos em valores a receber, em face da garantia real de recupe-
ração dos imóveis nos casos de inadimplência de clientes. Risco de 
liquidez: É o risco em que a empresa irá encontrar dificuldades em 

cumprir com as obrigações associadas com seus passivos financeiros 
que são liquidados com pagamentos à vista ou com outro ativo fi-
nanceiro. A abordagem da empresa na administração de liquidez é de 
garantir, o máximo possível, a liquidez suficiente para cumprir com 
suas obrigações a vencer, sob condições normais e de estresse, sem 
causar perdas a terceiros ou com risco de prejudicar a reputação da 
Empresa. A Empresa utiliza de sistemas de informação e ferramentas 
de gestão que propiciam a condição de monitoramento de exigências 
de fluxo de caixa e da otimização de seu retorno de caixa em investi-
mentos. A Administração tem como política operar com alta liquidez 
para garantir o cumprimento de obrigações operacionais e financei-
ras, pelo menos por um ciclo operacional. Isto inclui o impacto po-
tencial de circunstâncias extremas que não podem ser razoavelmente 
previstas, como desastres naturais e movimentos cíclicos do merca-
do de commodities. Risco de mercado: é o risco de que o valor justo 
ou os fluxos de caixa futuros de determinado instrumento financeiro 
oscilem devido às variações nas taxas de juros e índices de correção. 
O gerenciamento do risco de mercado é efetuado com o objetivo de 
garantir que a Empresa esteja exposto somente a níveis considerados 
aceitáveis de risco no contexto de suas operações. Risco de moeda: 
A Empresa não possui ativos e passivos indexados à moeda estran-
geira. Risco de taxa de juros: A Empresa busca obter as taxas de 
juros de suas operações de aplicações financeiras e de empréstimos 
e financiamentos atreladas ao Certificado de Depósito Interbancários 
- CDI, criando um hedge natural para os saldos. Além disso, subs-
tancialmente a dívida bancária tem taxas de juros fixas, para as quais 
busca ter como teto o CDI médio previsto para o prazo de vigência 
das operações. Risco operacional: É o risco de prejuízos diretos 
ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas a 
processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Empresa e de fa-
tores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como 
aqueles decorrentes de exigências legais e regulatórias e de padrões 
geralmente aceitos de comportamento. Gestão de capital: A política 
da Empresa é manter uma sólida base de patrimônio para manter a 
confiança dos seus credores e do mercado, além de manter o desen-
volvimento futuro do negócio. A Diretoria monitora os retornos so-
bre capital, que a Empresa e definem como resultados de atividades 
operacionais divididos pelo patrimônio líquido. 25. Classificação e 
valor justo dos instrumentos financeiros A classificação dos ins-
trumentos financeiros é demonstrada a seguir:
Descrição Classificação 4T2023 4T2022
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa    1  1 
Títulos e valores mobiliários (i)  1.793  5.763 
Contas a receber (ii)  31.945  16.348 
Outros créditos (i)  114  116 
Total  33.853  22.228 
Passivos
Empréstimos e financiamentos (iii)  -    -   
Fornecedores (iii)  1.058  1.745 
Adiantamento de clientes (iii)  -    2.070 
Outras obrigações (iii)  306  106 
Obrigações por 
 aquisições de terrenos (iii)  541  643 
Partes relacionadas (iii)  -    4.000 
Total  1.905  8.564 
(i) Empréstimos e recebíveis
(ii) Valor justo por meio do resultado
(iii) Passivo ao custo amortizado
A qualidade do crédito dos ativos financeiros que não estão vencidos 
ou impaired é avaliada mediante referência às classificações externas 
de crédito (se houver) ou às informações históricas sobre os índices 
de inadimplência de contrapartes. Não há históricos de inadimplên-
cias relevantes na empresa. 26. Aprovações das demonstrações fi-
nanceiras Estas demonstrações foram aprovadas pela administração 
da empresa em 08/03/2023.

RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO

Balanços patrimoniais
Nota 4T2023  4T2022 

Ativo
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4a  1  1 
Títulos e valores mobiliários 4b  1.793  5.763 
Contas a receber de clientes - AC 5  7.294  6.254 
Estoque de imóveis a comercializar 6  6.285  3.885 
Tributos a recuperar  1  -   
Outros créditos - AC 7  114  116 
Total do ativo circulante  15.488  16.019 
Ativo não circulante
Realizável a longo prazo
Contas a receber de clientes - ANC 5  24.651  10.094 
Imobilizado 10  255  346 
Total do ativo não circulante  24.906  10.440 
Total do ativo  40.394  26.459 

Nota 4T2023 4T2022
Passivo e patrimônio líquido
Passivo circulante
Fornecedores - PC 11  1.058  1.745 
Obrigações sociais e trabalhistas  27  57 
Obrigações tributárias  163  157 
Adiantamento de clientes - PC 12  -    784 
Tributos diferidos - PC 9  319  227 
Outras obrigações  306  93 
Total do passivo circulante  1.873  3.063 
Passivo não circulante
Adiantamento de clientes - PNC 12  -    1.286 
Provisão para garantia de obras 13  437  179 
Obrigações por aquisições de terrenos - PNC     3  541  643 
Partes relacionadas - Passivo 8  -    4.000 
Provisão para riscos e contingências  58  -   
Tributos diferidos - PNC 9  1.521  619 
Outras obrigações - PNC  -    13 
Total do passivo não circulante  2.557  6.740 
Patrimônio líquido
Capital social 14  25.810  10.110 
Reserva Legal  508  -   
Reservas de lucros  9.646  6.546 
Total do patrimônio líquido  35.964  16.656 
Total do passivo e patrimônio líquido  40.394  26.459 

Descrição Nota 4T2023 4T2022
Receita operacional líquida 15  24.461  22.880 
Custo dos imóveis vendidos 
 e serviços prestados 16  (22.021)

 
(15.760)

Lucro bruto  2.440  7.120 
Receitas (despesas) operacionais
Despesas com vendas 17  (1.330)  (1.231)
Outras receitas (despesas) líquidas 18  (659)  (499)

 (1.989)  (1.730)
Lucro antes do resultado financeiro  451  5.390 
Receitas financeiras 19  3.938  1.505 
Despesas financeiras 19  (29)  (38)

 3.909  1.467 
Lucro antes da tributação  4.360  6.857 
Imposto de renda e contribuição social:
Correntes 21  (359)  (389)
Diferidos 21  (393)  (229)
Lucro líquido do exercício  3.608  6.239 
Lucro por cota do capital social  0,14  0,62 

Demonstração do resultado
4T2023 4T2022

Lucro líquido do exercício  3.608  6.239 
Outros resultados abrangentes  -    -   
Resultado abrangente do exercício  3.608  6.239 

Demonstrações dos resultados abrangentes

Capital Reserva Legal Reservas de lucros Lucros acumulados Total do patrimônio líquido
Saldos em 31/12/2022  10.110  -    6.546  -    16.656 
Aumento de Capital  15.700  -    -    -    15.700 
Lucro líquido do exercício  -    -    -    3.608  3.608 
Transferência entre reservas de lucro  -    508  3.100  (3.608)  -   
Saldos em 31/12/2023  25.810  508  9.646  -    35.964 

Demonstrações das mutações do patrimônio líquido

Notas Explicativas

Fluxo de caixa das atividades operacionais: 4T2023 4T2022
Lucro líquido do exercício  3.608  6.239 
Ajustes para conciliar o lucro líquido do exercício às 
 disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:
Depreciação  91  90 
Tributos diferidos  994  727 
Provisão/reversão para contingência  58  -   
Provisão para garantia com 
 manutenção de imóveis  258  114 
Provisão para distrato  1.034  595 
Ajuste a valor presente de contas a receber  948  242 
Resultado do exercício ajustado  6.991  8.007 
Variações nos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes  (17.579)  (13.917)
Estoques de imóveis a comercializar  (2.400)  (461)
Outros ativos  1  (12)
Fornecedores e obrigações por 
 aquisição de terrenos  (789)  (538)
Obrigações sociais, trabalhistas e tributárias  (24)  27 
Adiantamento de clientes  (2.070)  810 
Outros passivos  200  106 
Disponibilidades líquidas (aplicadas) 
 geradas pelas ativ. operacionais  (15.670)  (5.978)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
Títulos e valores mobiliários  3.970  308 
Disponibilidades líquidas (aplicadas) 
 geradas nas ativ. de investimentos  3.970  308 
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos:
Capital Integralizado  15.700  10.100 
Variação em partes relacionadas  (4.000)  (6.100)
Disponibilidades líq. geradas (aplicadas) 
 pelas ativ. de financiamentos  11.700  4.000 
Aumento (Diminuição) do caixa 
 e equivalentes de caixa  -    (1.670)
Variação do caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no fim do período  1  1 
Caixa e equivalentes de caixa 
 no início do período  1  1.671 
Aumento (Diminuição) do 
 caixa e equivalentes de caixa  -    (1.670)

Demonstrações dos fluxos de caixa - método indireto

RELATÓRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS

DIRETORIA

CONTADOR
Carlos Henrique Pereira - CRC: 1SP291092/O-9

Mateus Candia Leoni - Diretor
Francisco Mendes - Diretor Administrador

Aos Administradores e Quotistas do RESIDENCIAL FIGUEI-
RA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. Ribeirão 
Preto – SP Opinião Examinamos as demonstrações financeiras 
do Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliários S.A., que 
compreendem o balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2023 
e as respectivas demonstrações do resultado, do resultado abran-
gente, das mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa 
para o exercício findo nessa data, bem como as correspondentes 
notas explicativas, incluindo o resumo das principais políticas 
contábeis. Em nossa opinião, as demonstrações financeiras acima 
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos rele-
vantes, a posição patrimonial e financeira do Residencial Figueira 
Empreendimentos Imobiliários S.A. em 31 de dezembro de 2023, 
o desempenho de suas operações e os seus respectivos fluxos de 
caixa para o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas 
contábeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de 
relatório financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting 
Standards Board (IASB), aplicáveis às entidades de incorporação 
imobiliária no Brasil. Base para opinião Nossa auditoria foi con-
duzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de au-
ditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais nor-
mas, estão descritas na seção a seguir intitulada “Responsabilidade 
do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras”. Somos 
independentes em relação à companhia, de acordo com os princí-

pios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do 
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Fede-
ral de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilida-
des éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidên-
cia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar 
nossa opinião. Ênfase Conforme descrito na nota explicativa 2.1, 
as demonstrações financeiras foram preparadas de acordo com as 
práticas contábeis adotadas no Brasil e com as normas internacio-
nais de relatório financeiro (IFRS), aplicáveis às entidades de in-
corporação imobiliária neste país. Dessa forma, a determinação da 
política contábil adotada pela Companhia, para o reconhecimento 
de receita nos contratos de compra e venda de unidades imobi-
liárias não concluídas, sobre os aspectos relacionados à transfe-
rência de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM 
no Ofício circular/CVM/SNC/SEP nº 02/2018 sobre a aplicação 
da NBC TG 47 (IFRS15). Nossa opinião não está ressalvada em 
relação a este assunto. Responsabilidade da administração e da 
governança pelas demonstrações financeiras A Administração é 
responsável pela elaboração e adequada apresentação das demons-
trações financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas 
no Brasil e com as normas internacionais de relatório financeiro 
(IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board 
(IASB), aplicáveis às entidades de incorporação imobiliária no 
Brasil, e pelos controles internos que ela determinou como ne-

cessários para permitir a elaboração de demonstrações financeiras 
livres de distorção relevante, independentemente se causada por 
fraude ou erro. Na elaboração das demonstrações financeiras, a 
administração é responsável pela avaliação da capacidade de a 
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicável, os 
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso 
dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras, 
a não ser que a administração pretenda liquidar a companhia ou 
cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista 
para evitar o encerramento das operações. Os responsáveis pela 
governança da companhia são aqueles com responsabilidade pela 
supervisão do processo de elaboração das demonstrações financei-
ras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demons-
trações financeiras Nossos objetivos são obter segurança razo-
ável de que as demonstrações financeiras, tomadas em conjunto, 
estão livres de distorção relevante, independentemente se causada 
por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa 
opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não 
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas 
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as even-
tuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser de-
correntes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de 
uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários 

tomadas com base nas referidas demonstrações financeiras. Como 
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras 
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional 
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além 
disso: • Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante 
nas demonstrações financeiras, independentemente se causada por 
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de audi-
toria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. 
O risco de não detecção de distorção relevante resultante de fraude 
é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode en-
volver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, 
omissão ou representações falsas intencionais. • Obtemos enten-
dimento dos controles internos relevantes para a auditoria para 
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circuns-
tâncias, mas, não, com o objetivo de expressarmos opinião so-
bre a eficácia dos controles internos da Sociedade. • Avaliamos a 
adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das 
estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela admi-
nistração. • Concluímos sobre a adequação do uso, pela adminis-
tração, da base contábil de continuidade operacional e, com base 
nas evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante 
em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação à capacidade de continuidade operacio-

nal da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante, 
devemos chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as 
respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou incluir 
modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequa-
das. Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de 
auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou 
condições futuras podem levar a Sociedade a não mais se manter 
em continuidade operacional. • Avaliamos a apresentação geral, a 
estrutura e o conteúdo das demonstrações financeiras, inclusive 
as divulgações e se as demonstrações contábeis representam as 
correspondentes transações e os eventos de maneira compatível 
com o objetivo de apresentação adequada. Comunicamo-nos com 
os responsáveis pela governança a respeito, entre outros aspectos, 
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatações 
significativas de auditoria. Inclusive as eventuais sugestões de 
melhorias dos controles internos que identificamos durante nos-
sos trabalhos.

Ribeirão Preto SP, 08 de março de 2024.

Rodrigo Garcia Giroldo 
CRC 1SP222658/O-9

BLB Auditores Independentes 
CRC 2SP023165
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