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PARECER DA ADMINISTRACAO

Os membros da administragdo da Perplan Holding e Participagdes S..A, abaixo
assinados, dentro de suas atribuigdes e responsabilidades legais e estatutarias,
procederam ao exame do Relatorio Anual e das Demonstragdes Financeiras
referentes ao exercicio de 2023 que compreendem o balango patrimonial em

31.12.2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangen-
te, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas e o esclareci-
mento da diretoria executiva a Assembleia Geral Ordinaria da Perplan Holding

e Participagdes S..A. As minutas foram recebidas e analisadas individualmente
pelos administradores e discutidas previamente. Com base nos trabalhos e dis-
cussdes desenvolvidos ao longo do exercicio, nas analises e entrevistas efetua-
das, nos acompanhamentos e esclarecimentos prestados, a administragdo regis-

tra que ndo tiveram conhecimento de nenhum fato ou evidéncia que nio esteja
refletido nas referidas Demonstra¢des Financeiras e opinam que as referidas
Demonstragdes estdo em condi¢des de serem encaminhadas a deliberagdo da;
Assembleia Geral de Acionistas.
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tivo assivo e patriménio liquido escri¢io . . A L,
Ativo circulante Passivo circulante Receita operacional liquida 19 - - 322386 (322) f&;ﬁgdﬁgsfd%pggzggg?é% % % % %
Caixa e equivalentes de caixa 4a - 2.534  4.096 Empréstimos e financiamentos - PC 12 8.646 - 41.185  7.950 Custo dos iméveis vendidos Ajustes para conciliar o lucro liquido do exercicio s ' . ;
Titulos e valores mobilidrios 4b 1.766 2959 52.830 38.869 Fornecedores-PC 13 - - 22.059 916 4 servicos prestados 20 - - (244.442) - L g . Lo
Contas a receber de clientes - AC 5 - - 169311 116 Obrigagdes por aquisigdes de terrenos - PC 14 - - - - Lucro bruto = - 79.044 322) disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:
Estoque de imoveis a comercializar 6 - - 280.469 210 Obrigagdes sociais ¢ trabalhistas - - L749 844 poceitas (d jonai Depreciagao . - - 1793 2232
: 2 2 eceitas (despesas) operacionais Baixa d bilizad N N 643 330
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Outros créditos - AC 15 - - 12,894 398 Adiantamento de clientes - PC 15 - - 26153 - Dep[r’eciat;%io ¢ amortizacio " ) 17 3) (835) Resultado de evquw:_:llencvlz_i patrm}omal (15.5322 (21.197) (8723 7.27
Total do ativo circulante 1.770 __2.961 _520.058 _44.700 Dividendos a pagar 12 - - - - oalanc: I : Ganhos/Perdas em investimentos 7 - 37 (801
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ributos diferidos - - - - - I'rovisao para garantia de obras - - - - : 5 0 3 3 Resultado do exercicio ajustado (6.184) _(7.936) .506
Investimentos 10 177.692 162231 17.904 188.578 Obrigacdes por aquisicdes Lucro antes da tributagio . 9.276 _ 13.261 19.070 _ 13.261 Variagdes nos ativos € passivos:
Imobilizado 11 - - 16481 5969 de terrenos - PNC 14 R - 91719 - Imposto de renda ¢ contribuigdo social: | T o Contas a receber de clientes - - (307.802) (24.449
Intangivel - - - 293 Obrigagdes tributarias - PNC R - 463 505 D‘.’f"e.‘(‘ites % - - (2-045) -~ Estoques de imveis a comercializar - - (280.259) (54.446
¥o:al gn a:!vn ndo circulante % % % 320.662 Aquisicao de Investimentos - PNC 13.800 - 13.800 - L:]g:) ﬁ;uido do exercicio 9376 13361 (li 8132 3261 1(:)utros a&lvos ot ico d (2) 20.302 (111423%?662) 1§A47l(7)4
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( . oty Expllcatlvzfs — - g;‘;:il\?goa%ig:cggggsoe-cl(r’n[\‘/g;%fnrfecr:?(?s %8 - _ 5'464} 1'623_ Quotistas controladores 9.276  13.261 9.276  13.260 Adia%ngmemo de clientes ! " - - 64871 10.29
1. Contexto operacional A empresa Perplan Holding e Participagdes S.A.. ¢ uma so- Tributos diferidos - PNC 9 - 4.682 - Quotistas ndo controladores - - 2.537 1 Outros passivos - (22.179) _ 35404 21723
ciedade andnima de capital fechado, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, consti-  Outras obrigagoes - PNC - - 36.808 - Lucro liquido do exercicio 9.276 _ 13.261 11.813 _ 13.261 Di bilidades liquidas (aplicadas)
tuida em 3/10/2000. A Perplan Holding e Participagdes S.A.. (“Controladora”) ¢ suas  Total do passivo nio circulante 44936 _60.030 486.411 208.152 Lucro (quotistas combinados) Pg]eradas pelas ativ. operacionais _ __(6.186) _(9.813) (315.263) _ 6.504
controladas tém por atividade preponderante a incorporagdo de iméveis residenciais (Pégtl;grlu;géti)alllquldo 18 86.000 86.000 86000 86000 For cota do capital social 0.1 0.15 0.1 0.15  Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
L . . . . - . - - D a¢i0 do abrang Titulos e valores mobilirios 1.193  (2.957) (13.961) 13.447
e comerciais e loteamento urbano. O desenvolvimento dos empreendimentos de in-  Ac¢oes em Tesouraria - (16.125) - (16.125) C ad c [idad Variagdes em investimentos 34777 16125 171167 2191
corporagdo imobilidria e de loteamento urbano sdo realizados pela Controladora e por ~ Reserva Legal 3.879 - 3879 - % AT2053" 412023 Recebimento de lucros distribuidos de controladas - - - -
sociedades controladas e coligadas, criadas com o proposito especifico de desenvolver ggfﬁir;’n%s“?g {:‘;{lﬁo atribuido 43692 54419 _43.697 34419 Lucro liquido do exercicio 9276 13.261 11.813 13.261 Agu‘s“??L"i](iigabdeefls5|€10 imobilizado ¢ m;anglvel - - _(12.655) _(4.471)
0s empreendlmen?os ‘(“SPES”)., de forma isolada (controlad_a integral) ou em conjunto aos quotistas controladores 133.571 124.294 133.571 124.294 Qutrqs rgsu;ta:ios abran; %ngserciciu 6 13.26i s - 13.26i eradas nas ativ. d:z investi 35970 13.168 144.551 11167
com outros parceiros. As sociedades controladas compartilham com a Controladora  Patriménio liquido atribuido Resultado abrangente do exercicio atribuidoaos: ~________ Fluxo de caixa das atividades de financiamentos:
suas estruturas e seus custos corporativos, gerenciais e operacionais. A Controladora  aes quotistas ndo controladores - 6 Quotistas combinados . 9276 13.261 9.276 13.260 Captagdo de empréstimos e financiamentos - 60.000 273.010 58.754
¢ administrada por um conselho de administragdo e uma diretoria. O conselho ¢ com- Total do patriménio liquido 124.294 124.300  Outros quotistas ndo combinados - - _2.537 1 Amort. de empréstimos,
posto por cinco membros, eleitos em reunido de socios que se reinem, ordinariamente, Total do passivo e patrimdnio liquido Resultado abrangente do exercicio —9.276 _13.261 _1L.813 _13.261 financiamentos ¢ juros 510-095; §19-364g (110-681% (63.471)
uma vez por més e, extraordinariamente, tantas vezes quanto julgarem ario. A D = des do patrimonio liquido S . - nggggg (eilenppaﬁgispraeégglggadas 19.689) (30.107 (7.707) (8.469)
diretoria, que sempre sera eleita pelo conselho de administragdo, ¢ composta por 1 . Agdes em Reserva  Reservas  Lucros acu- Partncn.pag:ao de quotis- TotAal‘do’pafrl- o controladores em investidas ~ 1 14528 |
diretor presidente e 1 diretor administrativo. 2. Principais praticas e politicas con- Aumento de Capital _ Capital Tesouraria Legal _ delucros __ mulados Total ___tas nio controladores ___monio liquido Bistrﬂguiqﬁo ge lControladadas T 13s85) (32.654)
sbei 3 i 5 iras individuai ! N N - - - - - - - - Distribuigao de lucros - . - (32
tabeis .2,1 Declaragdo de conformlcladc As demonstragdes financeiras lndIVIdl{a}s ¢ Perdas de participago de ndo controladores - - _ _ ~ B - - Disponibilidades liq. geradas (aplicadas)
consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas ~ Distribuigao de dividendos - - - - - - 6 6 elas ativ. de fi . N (29.784) (3.355) 169.150 (45.840
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro L‘é%re‘)s lel?;‘;ggo?l?aer)i(aemcm - 1612 5; - - 25.858 ( 12651825;; - ( 12(’5132555; /rumento iDiminui;ﬁo) - -355) _169.150 (45.840)
.(“Imernati?nql Fir?a.rzc.ial Reporting Standards - IFRS”), aplicaveis ésAem.ldades de Transferéncia entre reservas de lucro - e 1.987 23.871 (25.858) e - " C do caixa e equivalentes de caixa . - - _ (1.562) (28.169)
incorporagdo imobilidria no Brasil. Os aspectos relacionados a transferéncia de con-  Saldos em 31/12/2022 86.000 (16.125) 3415 51.004 - 124.294 6 124.300 Variagdo do caixa e equivalentes de caixa:
trole na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da administragio da  Aumento de Capital N - - - - - - > - Caixa ¢ equivalentes de caixa no fim do periodo - - 2,534 4.096
: s . PR Perdas de participagdo de ndo controladores - - - - - - 14.522 14.522 Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo - 4.096 _32.265
Empresa, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP Distribuicdo de dividendos - 16.125 _ (16.125) B B - _ Aumento (Diminuicio)
n° 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15). 3. Lucro liquido do exercicio - - - - 9.277 9.277 2.537 11.814 g caixa e equivalentes de caixa - - __(1.562) (28.169)
Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativos Na elaboragdo das 'é"re}ssterencﬁ/ell}tfzeol'zegervas de lucro % 006 = 3 é% 4;25 9.277) 133 571‘ 7 065_ 150, 636_ Com cartorio - _ (40 109
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, ¢ necessério utilizar estimativas  —a-cos Mt : — — = - s = - - - Materiais de escritorio e limpeza - - a 38; 110)
para contabilizar certos ativos, passivos e outras operagdes. As estimativas e os julga- gg]’%{:z %(1) Emg;gggg:mgmg ﬁgg:{g;:g ggg ﬁgz . B 3 3'é§0 {;‘csi?lll?ggcs 165 3 . - = Acordos iudigiaisl - - - 1]9
mentos contdbeis sdo continuamente avaliados ¢ baseiam-se na experiéncia historica Perplan 25 Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 515 Moveis e Utensilios . 1.012 19 - - é(s);(;c\:?ggo:;s ¢ classe - B (1(%%2 (1((1)(5)2
¢ em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoa- Il;erp%an %g EmprePn mﬁ’";f\ %mogg%gar;o gpe Iﬂga - - - 1?8 I]::/?ulpgxmem%s de Infom{natlca liligg 43(1) (%& - Outras - B (502 (34 "
; : anci P ; : erplan mpreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - aquinas e Equipamentos - ~ 5 ‘nistrati - B
veis para as circunstancias. As estimativas ¢ Ju!gamentos que apresentam um risco Perplan 27 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda B N B 640 Stand de vendas e decorado 0535 4833 (562 %gg:fcuperacao de despesas administrativas ; 5 85 - ‘ 2
significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contébeis  Pperplan 22 Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 3720 1 5.396 . L. —an ___(8) (26.396)
de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estio contemplados a seguir: ~ Perplan quiz esidencAeA ) (c) Movimentagao da depreciagdo Adi- lz)ze.sg-‘il::;?)s receitas (despesas) liquidas % 4T20g:;)n52!£31213
(a) Redugdo ao valor recuperavel dos ativos Para determinar se o excedente ao valor ~Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 412 pescricio des Baixas feréncia Provisao/Reversdo para contingéncias — . T T (85D 631
contabil na compra de entidades apresenta um valor maior em seu valor recuperavel, Perpla.n. Te?nerlfe 36 Empreendimento Edificios | L . 58 - - Ganhos/Perdas em mvestimentos (71; - E379 7.683
¢ necessério fazer estimativas do fluxo de caixa futuro da unidade geradora de caixa gg;gilaréuEﬂ’;rg;g?ﬁmemo Imobiliario SPE Lida . N 3 16%%2 Egifuell(tgnas em imoveis de terceiros 3 g%ltlrt:: (1_ D 3%‘2‘) 138
onde esse e)fcedf:llte foi alocado. O céleulo do valor justo ¢ baseado em estimativas de  perplan 41 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - 2899 I]:Z/oneis e Uttensdm?sf i - Total T2 - T (3.576) 8.45)
ﬂux.os de caixa futuros esp eradf)s, comuma taxa de descs)mo que represente o Cl.mo d.e ggr’g{fc"s{‘fagﬂﬁrﬁ; %Qﬁ?ggnl&ﬁléﬂ{g”o SPE Lida. ) ) ) 7 I\/E;Jq]&arigsc re‘: (]iisquci:p:m[::l?:slca : a) Os ganhos/perdas em investimentos sdo decorrentes de alteragdes con-
capital médio do Grupo. 4. Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores imobi- i Stand de vendas e decorado tratuais e transformagdes das empresas em organizagdes unipessoais
'Ii)éri‘)s. (2) Caixa ¢ Equivalentes de Caixa 4T2%g§"?"%%’?2‘ 4T20C2‘§"53¥%g§ g?é}g#%g%?:gg‘eﬁ%memo Imobiliario Spe Ltda N N B 6% = 23. Resultado financeiro liquido Controladora Consolidado
escri¢io - - - - Resul __Controladora
Caixa“} B B 28 20 Resi?encial Quinta dé)_ Monte SP]]-IJ‘Iftdz) i - - - 3970 12. Empréstimos e financiamentos (a) Composi¢ao g:zgtlzfsagnanceiras 4T2023 4T2022 _4T2023 _4T2022
Bancos - conta movimento - - %ggg ig;g 52%32 g?_Eﬁg;zggdiﬁgﬁig %%gbhiggg ggg Iﬂ:dg - - - ég Taxas Controladora Consolidado JRuergC:irEleunlttgz Se‘,gﬁgcggégiggfﬁfggia 26(1) 30(2 lggég ?ﬁg{
b) Titulos e Valores Mobiliarios 4T20C£);trzl%gggszl 4T20%onsg¥%gg "Eerg”e“ ‘;‘Fa‘mi“gla biliario SPE Lid 240 ]C)gzmiiqgo i Jcontrgtaldo%; 4T2023 _4T2022 _ 4T2023 _4T2022 Deeopmins optides &6 - _ 647 3
escricao mpreendimento Imobiliario a - - - ¢dula de crédito uros de 10% Ajuste a valor presente - - ___495
Fundos de investimentos restritos - - - - Quinta da Colina bancirio aa - - 138.039 - 261 __ 300 _22.656 __ 5.841
gegigcagos ge gep‘?si{“ Eancérios (CDB) - - 35270 35910 Em;ireengimemo ln:iobiliario SPE lLtda S J - - - g é 1 Cédula de crédito Juros de 2,9% Despesas ginanceiras (
ertiicados de depositos bancarios Perplan 54 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - S i o 39.78 9878 3740 _ 99,623 Despesas bancérias () 3 294 98
(CDBs) Aplicagdo Contamax 1.766 2959  17.560 2.959 Perplan 49 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - 270 _bi_?;;gimo a7%-+CDI T72 % % 9976%3 Impostos sobre operagdes financeiras - IOF - (1 213 (477
Certificados de depositos bancérios Perplan Helade Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - 160 Circulante TR646 - 41185 — 7950 Encargos sobre empréstimos e financiamentos  (167) (601 28.739 5.371
PN Perplan 52 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - 260 Nio circuls . X i Descontos concedidos - - (1.097 7.690
(CDBs) Aplicagdo Invest - - - - H A Naio circulante 31.136  49.878  240.594  91.673 con -
Aplicagoes vinculadas em poupanga - = ~ = ﬁee’;‘i’éae';g&lzﬁ?gpﬁgﬁ‘;démrfe%ﬁ?féEf‘é;‘ﬁ%%ilﬁﬁbs SA - - D2 égg Os fluxos de amortizagdes vdo até 2028. As garantias sdo hipotecas e recebiveis dos furos, comisstes e variagoes 6.260) (7.623) (12.153
K X X . PR - B - B : monetarias passivos ¥ . . -
Total L B — 1766 # —52.830 M Perplan 37 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - 310 respectivos imoveis. (b) Movimentagio Ajuste a Val},’r presente ( ) ( ) ( (88) 1
As aplicagdes sdo remuneradas de acordo com a variagdo de suas respectivas co- ll:erp%an 4513 Empreem mento Imobiliario ggg %tga. - - - 4]&2(5) Controladora Consolidado  Outras despesas financeiras B R 102 6
tas e a operagdo compromissada é remunerada a taxa média da variagdo do CDI, LePian mpreenc nart tda. - - - Descrigio 4T2023 472022 _ 4T2023 _ 412022 6.428) (8.228) (22.686) (13.641
. Perplan 42 Empreend iliario SPE Ltda. - - - 1920 Saldos iniciais 49.877 -7 99.623 30324 Total
c podem ser resgatados de acordo com a necessidade de recursos da Empresa.  perplan 53 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. - - - ’#) Captagao L 60000 273010 85000 o . - ~=
S. Contas a receber de clientes Controladora Consolidado  Perplan Empreendimentos e Urbanizacao Ltda 7.096 3 3 i 6 0 24. Impostos de renda e contribuigdo social Os impostos correntes e passiveis de
Descrigio 4T2023 _4T2022 “4T2023 _412022 6 ) Amortizago (10095) (10.123)  (110.681) (28,013 i ifort ; icior
Clientos e R A R etal 5207 JB)t;Elncargos R — 2:1;‘;5%9 ;2 g%3 recolhimento diferido apresentam a seguinte cnm](J:osm;aoi 4 c idad
Clientes de venda de imoveis - - 307.889 143 : : = . —ryeeiroacora o S0Nselcaco
! ¢ . b) Saldos passivos Controladora Consolidado i Descrigio 4T2023 _4T2022 _4T2023 _4T2022
(Clientes por prestagao de servigos - T aeon a o conia bepeciin de partes relacionadas ~4T033 419033 4T2033 41903 (O Veneimento —rr ey o renselidade L posto de renda - - T @713 -
Eri Provisdo para distratos - - (12730 . Com éﬁ’;fmcp‘l‘;‘rfaggr‘;i};fn“enm - - 4628 12 meses geae al1ss el Contribuigio sociel -
tal - - 200 61% 142 - ¢ a 24 meses E . X =
TR TR ol DB Priinss L 8RS bk : :
Nio circulante - - 121.304 26 all Civitas Ltda - - a 46 meses - B . - )
PVB Holdi Participagdes Ltda. - - 446 - Apos 48 16.488 _ 49.878 97.811 10.836 i di d
As contas a receber de venda de imoveis sdo, substancialmente, atualizadas pela va-  Brio lngor})‘l,gm%of; ]l_ctl :qoes @ - - 262 o Aposasmeses 49.878 __ 281.779 25. Receitas e custos dos empr em Consolidado
riagdo do Indice Nacional da Construgdo Civil (INCC) até a entrega das chaves e, pos-  Nice Penna de Barros Cruz e Outros - - 1.688 - 13. Fornecedores Controladora Consolidado  Descri¢io AT2003 412022
teriormente, pela variagio do [ndice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) acrescidas ~Regional Vitta Ribeirao Preto Descrigio _4T2023 _4T2022 4712023 4T2022 Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas
de juros de 12% ao ano. Controladora Consolidado  Desenvolvimento Imobiliario Ltda - - - - Fornecedores - - 15449 881 Empreendimentos em construgdo:
] ____Controladora ____ Consolidado f 1eT o ]IJ{ !
Provisio para distratos 472023 _4T2022 _4T2023 412022 Giles%er Participacoes Ltda. - - 1235 - ggugao de fl‘gmecedores - - 64115; 35 §;)) Recelta ?:Ie vengas comrata(:ias auid %g;‘f% a3
Saldo inicial - - - - tre Empreendimentos e istratos a Pagar - - - eceita de vendas apropriadas liquidas 3
digdes - - (12.730) Investimentos Imobiliarios Ltda - - - - Outros - - - - Receita de vendas apropriadas 278.498 143
Reversdes - - - Casuarina Empreendimentos e Participacoes Ltda - - 172 - Total - - - 2205 _ 916 g)‘sgmtf’ls - receitas estornada 4(—31225353152 v
Saldo final - - _(12.730) = lé&_)t_elil?g_senvsoknmento Urbano S.A. - - 33%5 - 14. Obrigagio por aquisi¢iio de terrenos Corresponde a obrigagdes assumidas por chte(;;‘; de vendas A apropriar (a - b) —106.308 >
Os saldos recebiveis de receita bruta de vendas a apropriar e o saldo de custos a incor- C:)\gstrgto:'g%)cl.‘di'za Villas Boas Ltda N - o1 " aquisi¢do de terrenos para futura incorpora¢do de empreendimentos imobiliarios. A Receita indeniza¢do por distratos
rer ndo contabilizados de transagdes de vendas de imoveis ja contratadas, incluindo a  MARCIO PERDIZA VILLAS BOAS - - 10.000 10.000 classificagdo no passivo circulante e ndo circulante foi efetuada de acordo com a data K‘.’”‘f;sao para_?1§tratos (?35§‘V°) 3.365 .
respectiva receita financeira conforme aplicavel, referentes a imoveis nao concluidos, gglc)%ns Pe;: CgllﬂstrqcaoDLtda d - - 10903 10.903 de vencimento das parcelas dos contratos. As parcelas classificadas no ndo circulante Ajﬁ;t: §$ ;Ziﬁ;: 2?;2% Sl‘,i d?clientes E5:772j i
530 como segue: Controladora Consolidado - Flanej. € esenv © ndo possuem data de vencimento definida, uma vez que deverdo ser liquidadas me- Receita de indenizacdo por distratos 92 -
—AT2023 _4T2022 _4T2023 _4T2022 Empreendimentos Imobiliérios Ltda ) - 1923 " diante permuta de empreendimentos a serem iniciados. 15. Adiantamento de clientes ~Ajuste em adiantamento de clientes - -
Receita bruta de vendas a apropriar - - 106.808 - Jardim Sul Ribeirao Pretg P P! Controladora Consolidado  Total — (®218 1
Custo a incorrer - - 488.839 - Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - - 906 714 pescricio 4T2023 412022 412023 412022 Custo orcado a apropriar de unidades vendidas
Os valores acima, referentes a clientes por incorporagio imobilidria e receita de vendas ~ SPE VITTA VILA VIRGINIA 2 LTDA - - 3419 3419 Adiantamento por recebimentos - - 43.682 - Empreendimentos em construgdo:
- s T i . do valor contratual de ML3 PPL I Participacdes Ltda - 1.904 - 1904 Adiantamento por permuta - _ 21189 - 81) Custo orgado das unidades vendidas 267.017 E
a apropriar, t&m a seguinte composigdo por vencimento, do va K FL Junqueira Participacoes Ltda. - 1.268 - 1268 Total - - 64871 - Custo incorrido liquido 186.020 E
unidades vendidas: Controladora ____Consolidado  Bevilacqua Participacoes Ltda. - 1.904 - 1904 Circulante e T T 51 = (b) Custos de construgdo incorridos 202,641 -
5;!1’;?:;“’3 de recebimento _4T2023 _4T2022 % 412022 Xi]A]as Boas lnvestlmentocsl ¢ Participacoes Ltda - %Sgg - %Sgg Nio circulante - _ 38718 - c)bDist{atos - custos de construgdo 16.62 E
- - : FR I Participagdes Ltda. - 5 - 5 : ubtota
éAO\zlzncer 144294 ) Perplan Tcnc,;fg 3:;6 Empreendimento 16. Provisdo para contingéncias O Grupo, com base na avaliagdo dos assessores Custo or¢ado a apropriar no resultado (a+b+¢) ___(80.997) N
2025 : CO111798 7 Imobiliario Spe Ltda - - 7.665 juridicos, mantém as seguintes provisdes para os casos de perdas provaveis (valores gusto orcado a apropriar em estoque
2050 - 24 ; ) - T10.152 47.877 39.465 atualizados monetariamente): —__Controladora ___Consolidado  -11prech Onentos e consiricao: 145383
2020 - T © Em conta especifica de partes relaciona- Descrigiio 4T2023 _4T2022 _4T2023 412022 (@) S 050 reaco das . nidades T 326.629) ’
2028 em diante - - __73.096 - das, com empresas controladas Provisdo para contingéncias trabalhistas - - 1.407 b) Custos de const?ucﬁn Incorridos 5226:629; _
Eotal_ bruta d das . - - zlt(l)gggg 143 Perplan Villa Toscana Empreendimento !;rovigéo para contingéncias civeis e outros - - 451‘1123 ; ag ubtotal
cceita bruta de vendas a apropriar - - - - Imobiliario SPE LTDA - - - 75 Tota - - - 5464 _ 1.623 Custo orgado a apropriar em estoques
Clientes de venda de imoveis/ Perplan Villa Romana Empreendimento PR . 5 P : i
. Juntamente com a assessoria juridica a administragdo do Grupo nio identificou even- ~ (sem encargos financeiros) (a + b) __ 118.754 -
servigos prestados - - 307.945 143 ymopiliario SPE Lida - - - 1.900 " 2 a0 do Srup \ gt & ) _ o
- - _414.753 143 perplan Villa Piemonte Empreendimento tos passados que se caracterizassem por uma contingéncia ou riscos relevantes do qual  De acordo com a Lei de Incorporagdo Imobiliaria, a Controladora e suas controla-
6. Estoques de iméveis a comercializar Controladora Consolidado  [mobiliario - SPE LTDA . . R 775 seja provavel que um recurso econdmico seja requerido para provisiona-lo ou liqui-  das tém o compromisso legal de finalizar os projetos de incorporagdo imobilidria e
R:gsgigsae:)comercializar Construidos 4T2023 472022 47'1‘822‘2& 4T28%(2) Perplan Santa Tereza Sul Empreendimen- dé—}o, a!ém dos mencionados nas notas explicativas. A movimentagio nos exerf:icios de loteamento que foram aprovados e que ndo mais estejam sob clausula resolutiva,
[méveis a comercializar — em Construgio - T 99888 _ tos Imobiliarios SPE Ltda - - - 2573 %)Sézs‘carsi?;l;]) representada: % w segundo a qual poderia ter ocorrido a desisténcifi da incorporagdo e QevuluQQP dos
Terrenos para futuro }’Jg”erl;llla‘(ligelf/[l:f}ﬁs-eSSIl)’ErlI:tngsidence - - - 4 Saldo inicial L T {623 2253 Montantes recebidos aos clientes. 26. EBITDA ajustado O EBITDA ajustado ¢ uma
empreendimento imobiliario - - 44332 -k P di q Imobiliario SPE Ltdz 1448 Provisdes constituidas - - 7.423 1.630  metodologia utilizada para medigdo da performance operacional da Empresa. Consis-
gnc?rg(()js ﬁnanc::lrog cap;tallgados - - 4‘1“3‘%2 - pe‘;[;ﬁ;iegpl x_}_l;nztozgxgg Elnl;g;gendimetmg ° ° : ' g:l\’;;sgggle provisdes - - - 3»5}2 ) 2i262() te no lucro antes dos efeitos dos impostos, resultado financeiro liquido, depreciagdo e
ustos ce manutengao pos obra B - i B Tiar — - 54641623 amortizagdo e do resultado com equivaléncia patrimonial.
11’\:101\2/1{15153?1;;1: sdiastfr(;ﬁl):cedores de obra N : ggg? N \I/ril]]](;bélilég;%iis_l)gmlﬁi%ndimcmo ) ) - 4306 17 patrimonio liquido (a) Capital social Composto por 86.004.000 cotas em . Controladora Consolidado
Total - - _280.469 210  [mobiliario SPE Ltda _ _ _ 4310 31/12/2023 e de 2022, no valor nominal de R$ 1,00 cada, totalmente subscrito e inte- ]Bescrlcao i N 41;)2'2)22 % %823 4'11:"2%%
7. 0 . 5 P Perplan Residencial Deodoro 2090 ralizado, estdo assim demonstradas: 472023 472022 ucro antes da tributagdo . 27 - .07 -
. Outros Os outros ativos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo, P s odor §6cios Quotistas Quotas % _Ouoias 9, (- Resultado financeiro liquido -
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetérias auferidas. lgm;iree%dlmentgllm(l)bll]::arlo SP%‘Ltda - - - 83520 Ny PPL I Participagdes Ltda 19.849 ~23,08%  16.125 ~18,75%  nota explicativa 25 . 6.167 7.928 30 7.800)]
8. Partes relacionadas Controladora Consolidado Perplan Terrago D Itdlia Empreendimento FL Junqueira Participacoes Ltda. 13227 1538%  10.750  12,50% §+) Depreciagdes ¢ amortizagdes - - 1.793 835
gescriqilo onadas - A 4’11'22%3 4"{2211%% 4%1;28%% ?’21'32%2 ];mOPlthwE- SPE Lbd_‘d 0 Imobiliario - SPE Lid - - - 1222 Villas Boas Investimentos -) Equivaléncia patrimonial -
artes relacionadas - Ativo . . X . erplan 11 Empreendimento Imobiliario - a - - - ¢ Participacoes Ltda 26462 30,77% 21.500 2500% nota explicativa 10 (15.532) (21.197)  (872) (38.199)
Partes relacionadas - Passivo - 10.152 _ 47.877 _114.351 Perplan 14 Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 12455 AAFRT Participagdes Ltda. 26.462 3(),770/:: 21500 25,()()%: () Ganhos/Perdas em investimentos —
Total Perplan Marie 160 Empreendimento Agdes em Tesouraria - 0.00% 16125 18.75% pota explicativa 24 71 - 379 (7.684
3.1 Saldos Patrimoniais A classificagio dos saldos entre ativos ¢ passivos circulantes ¢ Jmobiliario SPE Ltda . - - - 3.685 __86.000 100,00% __86.000 100,00% EBITDA 18) (8) _20.400 _ 52.41
L . o S - . Perplan Grandverse Empreendimento . . - L . (%) do EBITDA sobre a receita
ndo circulantes considera a andlise do prazo de liquidagdo das transagdes envolvidas. Imobiliario Spe Lida R R _ 9145 18. Receita operacional liquida A receita liquida de vendas possui a seguinte com ° ional liquid 162
e e hca de partes reacionadas  ATI0RS $19053 ATARE 410093 Perplan Parque Manacas oo TS I Corenctamanto de risco No curso noral dossess omeracien. o G & s
I(\jdrgl% da Chu‘lla E(l}npreex_ldlmentos Imobilidrios ) 33 . l35 m;ireeﬁdu%entq Imi()bllgmo S])S]%’]Etﬂ;tld - - _ 1 (3)(8)491 {{/ecgna op e]rff‘lm"ﬂl bruta 398.360 229 ao; seguintes riscos relacionados aos seus instrumentos ﬁnanceiros’ Risco de crédito:
-Construplan Gerenciamento crplan Residencial do Bosque a - - - B 'endas imobiliarias - - . e N
de Obras e Negocios Ltda, - - 11522 - Perplan Residencial Mata de Santa %cr[vigols{prc_sttad%s L - - %‘7‘;3 ” Risco de liquidez; * Risco de mercado; e * Risco operacional. A divida da Empresa
Sermaf Obras e Empreendimentos Ltda Me - - 309 - Tereza SPE Ltda - - - - _1.871 Qutras Receitas Uperacionals - - 5 e controladas para relagdo ajustada do capital ao final do exercicio ¢ apresentada a|
- - 404566 252 " S P! 0 Jus P present:
VLS POL | barsicipagacs Lida 1126 334 4D07 391 Tota 4381 Dedugdes da receita bruta ; d 5850) (107) Descricio 203 o0 a0t 4io0ss
I ipg . . : - t t t - - (5.
FB]éin]il:cqf;]f;rgmﬁfﬁ%ﬁfﬁtﬁgﬂa' 84(3 43&% 3‘205_ %igg 8.2 Transagdes com Partes Relacionadas As transagdes com partes relacionadas sio (- Dn_é[\)/g?u%%legcel acbnag?nsen‘{grs‘ 5 ¢ servigos prestacos: - - (78.159 2377% +) Empréstimos ¢ financiamentos 39.782  49.878 281.779  99.623
Villas Boas Investimentos e Participacoes Ltda 1.754 699 7261 5735 efetuadas com controladas e parceiros em empreendimentos em condigdes especificas  (-) Ajuste a valor g_resente - - (1536 - _; Caixa e equivalentes de caixa - - 2534 4.096
AAFR I Participagdes Ltda. . 1.470 415 8.559  6.692 negociadas entre as partes e em montantes significativos. Sobre estes saldos ndo inci- Provisio para distratos - N % D ;)'%E\éli(éz?igaligrae(sgl;oblhanos 3}{6?2 423?3 2%%(5) gggg?&
l;erpr_'ll_ S:_mtas eeriztz Sulsl(Ejrgpreendlmemos 15.741 dem quaisquer encargos financeiros. 9. Imposto de renda e contribuicio social dife- Total = %ﬁ% ﬁ EOtlal do atélmgﬂiﬂ ll;quido (B) _133.571 _124.294 _133.571 _124.294
mobiliarios a - - - . - . . . B - s s . {
Franca 01 Desepnvolvimento Imobiliario SPE Ltda N - 3 43 ridos e RET @fendo (a) Saldos O imposto de renda, §contr|bu1§a0 social, o PISea 19, Custo dos iméveis vendidos e servigos prestados O Custo dos iméveis vendidos clagao aa 11’v1 ,Z soAr/eBo 28.46 3775 169.51 4558
CPPB SPE - Planej. e Desenv. de COFINS (que integram o RET - Regime Especial de Tributagdo - IN RFB 1.435/2013) ¢ servigos prestados possui a seguinte composigio: patriménio liquido (A/B) =
l\l;ilmprccédirgpn]tf)s Imobiliarios Ltda - - 2466 376 diferidos sdo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferengas tem- b 4T20C£1tr1‘)‘l%g8£§ 4T20533()nsu!ligggg 28. Classificaciio e valor justo dos instrumentos financeiros A classificagio dos
ateus Candia Leoni - - - - Ari tre a base fiscal determi tributacio pel ime de caixa, (Instruca escri¢io . instrumentos financeiros ¢ demonstrada a seguir:
ADILSON PERDIZA VILLAS BOAS - - . 7 pordrias entre a base fiscal, que determina a tributagdo pelo regime e caixa, (Instrugdo - FIEIEET o0 cic Vendidos - - (238393 - 8 Controladera  Consolidade
%AARCéO;El?%{Z? VILLAS BOAS - - - - gg;‘;‘ﬁg’g SRF n° 84/79) ¢ a efetiva apropriagao g‘i‘)mﬁ‘;‘i;’;ﬁfzharm‘ Consolidado Custos dos Servigos Prestados - - 53.610 - Classi-
Helotsa Sukadointk : D oeud © Atvocirculante Ly T2 41200 41202341202 ) P B ratos : o G5 _ Deserigio fieagio 412023 4T2022 412023 412022
Jordao Nascimento Dos Santos 04153607576 - - 21 - Imposto de renda pessoa juridica - - - Total - - _(244.442) - C 1VOS . .
; : ks A S - - - s — — aixa e equivalentes de caixa - - 25 4.096
perplan 34 Empreendimento imobiliario SPE Ltda SCP - o 1o® - Sg,“;;;‘g;;;@gg I;ﬂggr‘a;ggfgg’ci‘;”glgcsSi) _ _ 2 _ 20. Despesas com vendas Controladora Consolidado  Titulos ¢ valores mobiliarios (i 1766 2.959 52830 38.869
oseano JAVes oS Iels becoracag . N " Contribuica f fais ( OF)INS) B _ 21 _ Descricao 472023 412022 _4T2023 4T2022 Contas a receber i) - - 290.615 142
Perplan 37 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda SCP - - 1 - Lontribuicao para 1ins sociais A H B
PERPLAN 20 EMPREENDIMENTO RET diferido - - - _ Comissoes de vendas - - (3433 - Partes relacionadas i 12.292  39.943  65.038 121.616
- - 55 _ Marketing, publicidade e propaganda - - (7.048) (1.241) Outros créditos i - - _15.681 2.391
IMOBILIARIO SPE LTDASCP - - 1 Ative ndio circulante Stand de Vendas ¢ decorado _ - (s - Total 14.058 “42.902 426.698 167.114
erplan lencrifc mpreendimento Imposto de renda pessoa juridica (IRPJ - - - - Prémio de vendas - - - - Aot :
Imobiliario Spe Ltda - - _7.665 - Contribuigo social sobré o lucro (CSS - - - - Consultoria, assessoria e servigos PJ - - (1311 - Emprestimos ¢ financiamentos 1 39.782 49.877 281.779  99.623
P 5.196 _ 2.189 _65.038 _23.942 ]érugrz}l;n:;%e Integlﬁa(;éo sqci.al(gcl)]‘)lNS)) - - - - O)Ll%{as despesas ﬁon‘}erci is o - - (121_23968 (212) /Ii[:i?;ﬁ(t:g&oer:tso de clientes ::: - - %421(8)%? 91 6
[Em conta especifica de partes relacionadas, ontribui¢do para fins sociais - - - - (-) Recuperagdo de despesas comerciais - - . S Outras obrigagocs S i - oS80 -
R Tl L e e caminbraion o Comolagg PSRRI e () - g Bl
azenda Santa Rita do Picadao Passivo circulante o Descricio 4T2023 4T2022 _4T2023 _4T2022 Total 39782 57.840 548314 212701
Empreendimentos Imobiliarios - Spe Ltda - - - 2.882 Imposto de renda pessoa juridica (IRPJE - - 1720 - Com pgssoal - -7 (9.979) ~ (9.861 i‘)] Empréstimos ¢ recebiveis : - : -
Perplan Fazenda Panorama Contribuigao social sobré o lucro (SCSS ) - - 958 - Servigos prestados PJ (17) (8) (12.159 9.063) (i1) Valor justo por meio do resultado
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA _ _ _ 297 Eg)x%;?tm?g%% ?;Ezigrﬁagsgoscoiglizl( P(l)]-)INS) - - 5 ggg - ésscssona ? consultoria - - (421;? zztigg ii1) Passivo ao custo amortizado
Perplan - Zona Norte Gleba C H - - : - Cursos e palestras - - = . 5 . |
E[‘;]P e o Iebilatios SPE LTDA i . i i %Et”rldlfendo - - < 841i = Energia elétrica, agua e gis N N &19 500 29..lnf(?rma¢oes por segmenlthAd.rr}lnlstracao do Grupo definiu os fcgmcntols ope
o 'ian e Norte - Globa B . Pgszivo niio circulante = = = Telecomunicagdes ¢ internet - - (1.548) (1.038) racionais com base nos relatorios utilizados para a tomada de decisdes estratégicas
Erp cendimento Tmobiliario SPE LTDA 110 Imposto de renda pessoa juridica (IRPJ _ _ 1.184 _ Manutengdes e conservagdes - - ?122) E170 pelo Conselho de Administragdo. Foram identificados trés segmentos operacionais,
PC:B arn —nC;’"E)_?;néjm[T'gexluliir?gntos Imobiliarios SPE Ltda.- - - 1276 Contribuigdo social sobre o lucro CSS?_) - - 817 - ﬁ;%%‘;‘:gse taxas diversas N N 2(%2; 1&% os quais sdo gerenciados separadamente, como segue: i. Incorporagdo imobiliaria;
Perplan CP Hype Residence Elg!]%ﬁt’l&? (;z Inl:l?ag?ﬁ:(s)osggligl(g(l)])]Ns) - - 5 %Z - Combustiveis ¢ lubrificantes - - (2443 (237 residencial: divisdo responsavel pela incorporagdo, construgdo e comercializagdo de
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - - - 2922 RET dife§do p B - T ~ Correios, malotes e telégrafos - - 3 (60) imoveis proprios ou de terceiros.
Fgm}gz I’acrpl?esd%rsn recscgggncmos tmobiliarios SPE Ltda- ) i Total - : 4682 - Incorporacio Loteamento Servicos (‘nnmlidsg‘o
En?preendiﬁlemo Imobiliario SPE Ltda . R _ 15355 11.Imobilizado 11.2 Consolidado (a) Imobilizado Dgscri;:ﬁo P4 KR 1 77) 412023 412022 4T2023 412022 4T2023 412022
[Upper - Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - - - 2420 o 4T2023  4T2022 1V0S:
: : - _ B Depreciagio Contas a receber 194.370 142 96.189 - 56 - 290.615 142
perplan Iniermediacag de vendas de Imoveis Ltda - - o 4830 Deserico Custo  acumulada Liquidoe Liquide Imoveis a comercializar 202:023 210 78.446 . - - 280,469 210
w P! : Edificios 3.942 (630 1510 4470 Passivos: )
Terras de Paragon Belver Empreendimento feitori iméveis d ; Empréstimos ¢ financiamentos (276.834 (99.623) (4.945 - - (281.779 (99.623)
P Benfeitorias em imoveis de terceiros 3.280 (1.116 2.164 1.402 ¢
]}mo})lh:(i)r;oE- SPE Lhd_a Imobil SPE Ltd - - - 1.915  Veiculos 165 EBQ 26 38 ﬁdlaxﬁargentos de clientes (64.113 - (629 - (129) - (64.871 -
erplan mpreendimento Imobiliario - tda - - - bvei ili esultado:
SPE Vitta Vila Virginia | Lida. - L e e e formatica 19 ey Bl 45 Receitabruta 330,020 252 72,068 - 2.478 - 404566 252
Perplan 08 Empreendimento Imobiliario - SPE Ltda - - - 835 Maquinas e Equipamentos 1 (145 46 28 Dedug(‘)es, da receita bruta (256,100 (574) 25 9362) - 5144‘% - 82180% =574
Perplan 10 Emprecndimento Imobiliario SPE Ltda - - 5 Stand de vendas e decorado 13.807 (4.072) __9.735 C et os Imveis vendidos e servigos prestados 207547 22 )] - XA - T pddan )
Perplan Nature Home Resort 16.481 5,969 S S S S € SEIVIGOS pres S —(—} . s _ —H —_— "
. . —10.901 ___2.907 [ ycro bruto 06.67 322 12,553 - 1.282] - 77.94 322
lﬁempgieﬁfg@;glg rgn?ebelrllﬁirrleehgﬁq Iaidiﬁam SPE Lida, - - 12»220 (b) Movimentagdo do custo Adi- Transfe- Despesas com vendas (18.060) (1%453% (9.758) - (133 - 27.951) (1A453}
Pe$ an 15 Empreenp mento Imobiliario Spe Ltda s - - ‘829 Descricio 4T2022 _ c¢bes Baixas _ réncia 472023 30.Aprovacdes das d ragdes financeiras Estas demonstragdes foram aprovadas pela administragdo da Controladora em 08/03/2024.
Perplan 16 Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 1550 EZ";“‘” 3942 - i T3040 DIRETORIA CONTADOR D
Perplan 17 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda - - - 318 o ! f‘!‘” ias em iméveis de terceiros 3280 27 27 D380 - . - - - - .
Perplan 18 Empreendimento Imobiliario Spe Ltda - - - 427 enfeitorias em imoveis de terceiros . (27) - . Mateus Candia Leoni - Diretor / Francisco Mendes - Diretor Administrador Carlos Henrique Pereira - CRC: 1SP291092/0-9
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

D

Aos Administradores ¢ Quotistas da PERPLAN HOLDING E PARTICIPACOES
S/A. Ribeirdo Preto - SP Opinido Examinamos as demonstragdes financeiras indivi-
duais e consolidadas da Perplan Holding e Participacdes S/A, identificadas como
controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimo-
nial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do re-
sultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido ¢ dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragdes fi-
nanceiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e consoli-
dada da Perplan Holding e Participa¢des S/A em 31 de dezembro de 2023, o desem-
penho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa
individual e consolidado para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as
entidades de incorpora¢ao imobiliaria no Brasil. Base para opinido Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nos-
sas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a
seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a empresa e suas
controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Fe-
deral de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acor-
do com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente ¢
apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase Conforme descrito na nota expli-
cativa 2.1, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas

de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais
de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria nes-
te pais. Dessa forma, a determinagao da politica contabil adotada pela Empresa, para o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidades imobiliarias
ndo concluidas, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o
entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n°® 02/2018
sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS15). Nossa opinido ndo esta ressalvada em re-
lagdo a este assunto. Outros assuntos: auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior Nao auditamos, nem foram auditadas por outros auditores indepen-
dentes, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, cujos valores foram apresentados para
fins comparativos e, consequentemente, ndo emitimos opinido sobre clas. Responsa-
bilidade da administragiio e da governanca pelas demonstracdes financeiras indi-
viduais e consolidadas A Administragdo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentacdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio
financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB),
aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, ¢ pelos controles inter-
nos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a admi-
nistragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operan-
do, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional ¢ o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstragdes financeiras,
ando ser que a administragdo pretenda liquidar a empresa ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os

responsaveis pela governanga da empresa e suas controladas sdo aqueles com respon-
sabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras indi-
viduais e consolidadas Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as de-
monstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres
de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir re-
latorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des rele-
vantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consi-
deradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, den-
tro de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: *
Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financei-
ras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, pla-
nejamos ¢ executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opi-
nido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais. * Obte-
mos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da empresa e suas contro-
ladas. Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo. « Conclui-
mos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contéabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza rele-
vante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em
relagdo a capacidade de continuidade operacional da empresa e suas controladas. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relato-
rio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras indivi-
duais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria ob-
tidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a empresa e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional. *
Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financei-
ras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consoli-
dadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagio adequada. « Obtemos evidéncia de auditoria apropria-
da e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de
negocio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisio e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusi-
ve as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Ribeirdo Preto SP, 08 de margo de 2024.
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