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: Realizada no dia 22 de margo de 2022, as 16 horas, de forma

digital, por meio do link do aplicativo de videoconferéncia Zoom, disponibilizado pela Su-
perfrio Armazéns Gerais S.A. ("Companhia”), conforme Lei n® 14.030, de 28 de julho
de 2020 e Instrugdo Normativa n® 81 do Departamento Nacional de Registro Empresarial
e Integragdo, datada de 10 de junho de 2020 ("IN DREI n® 81"). Para todos os fins legais,
a presente reunido serd considerada como realizada na sede da Companhia, conforme
disposto na IN DREI n°81.
2.CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a publicagdo de edital de convocagdo, nos
termos do artigo 124, pardgrafo 4° da Lei n® 6.404 de 18 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”), tendo em vista a presenca de acionistas repre-
sentando a totalidade do capital social. Os membros da mesa (indicados abaixo) atestam
que os acionistas representando 100% (cem por cento) do capital social votante da Com-
panhia, compareceram de forma remota a presente Assembleia, conforme Lista de Presen-
ca consolidada no Anexo I, por meio de acesso ao link do aplicativo de videoconferéncia
Zoom, disponibilizado pela Companhia, nos termos da IN DREI n° 81, o qual garante a
efetiva participagdo e voto a distancia dos acionistas. Os acionistas apresentaram os docu-
mentos de representagdo pertinentes a Companhia e submeteram as suas manifestagbes
de voto por escrito até 30 (trinta) minutos antes da instalagdo desta Assembleia, conforme
previsto na IN DREI n°® 81 e no artigo 121, pardgrafo segundo da Lei das Sociedades por
Agles. Os acionistas declararam concordar com a gravagao do conclave e com a utilizagdo
do acesso digital indicado pela Companhia, consignando que o sistema atende aos requisi-
tos da IN DREI n° 81, bem como atestam que seus direitos foram preservados.
3. MESA: Presidida pelo Sr. Gil Conrado Karsten e secretariada pelo Sr. Alexandre Augusto
Branddo.
4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a realizagdo da 82 (oitava) emissdo de debéntu-
res simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, para colocagéo pri-
vada, em série Unica da Companhia ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), as quais
servirdo de lastro para a emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI”) da
3302 Série da 12 emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“"Operacdo de Securitizacdo”
e “Securitizadora” ou “Debenturista”, respectivamente); (ii) a outorga, pela Companhia,
das garantias outorgada por meio dos Contratos de Garantia (conforme definido abaixo);
(iii) a autorizagdo a Diretoria da Companhia para negociar todos os termos e condigGes
dos documentos relacionados a Operagéo de Securitizagdo, praticar todos os atos e assinar
todos os documentos necessarios a realizagéo e correta formalizagdo da Operagéo de Se-
curitizagdo, incluindo, sem limitagdo, o “Instrumento Particular de Escritura da 82 (Oitava)
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Superfrio Armazéns Gerais S.A."” (“Es-
critura de Emissédo de Debéntures”), os Contratos de Alienagdo Fiduciaria, o Contrato de
Cessdo Fiducidria e os demais contratos e/ou documentos e seus eventuais aditamentos
que venham a ser celebrados no ambito da Operag&o de Securitizagdo; (iv) a autorizagdo
para a contratagdo, pela Companhia, (a) da Securitizadora, para realizar a emisséo, a
estruturagdo da Operagdo de Securitizagdo, a distribuigdo publica dos CRI e a Operag&o de
Securitizagdo; (b) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. para
atuar como instituigdo custodiante e agente fiduciario dos CRI; (c) de instituigdo financeira
para atuar como banco depositario e liquidante da Operagédo de Securitizagéo; e (d) dos as-
sessores legais e de quaisquer outros prestadores de servigos necessarios a estruturagdo,
implementagdo, manutengdo e término da Operagdo de Securitizagdo; e (v) a ratificagdo
de todos os atos ja praticados pela Diretoria com relag&o as deliberagdes acima.

: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia,
foi deliberado, por unanimidade do capital social da Companhia, sem quaisquer restrigoes,
impugnagdes ou ressalvas:

(i) Aprovar a Emissdo e a Oferta Restrita, com as seguintes caracteristicas e condigdes
principais, as quais serdo detalhadas e reguladas por meio da Escritura de Emissdo
de Debéntures:

(a) Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo
das Debéntures sera a data disposta na Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Data de Emiss&o”).

(b) Conversibilidade,_Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, nédo con-
versiveis em agbes de emissdo da Companhia, escriturais e nominativas, sem
emissdo de cautelas ou certificados.

(c) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do

artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agoes.

(d) Nimero de Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica.

(e) Prazo e Data de Vencimento Final: As Debéntures terdo prazo de venci-
mento de 1.814 (mil oitocentos e catorze) dias contados da Data Emissdo,
vencendo em 09 de margo de 2027 (“Data de Vencimento Final”).

(f) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).
Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 20.300 (vinte mil e
trezentas) Debéntures.
Registro para Colocagdo e Negociagdo: A colocagdo das Debéntures serd
realizada de forma privada, exclusivamente para a Securitizadora, sem a in-
termediagdo de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma
de esforgo de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada
a negociagdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado, ressalvada a possibilidade de negociagdo privada. As Debéntures
ndo serdo registradas ou depositadas para distribuigdo no mercado primario,
para negociagdo em qualquer mercado regulamentado de valores mobilidrios
ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado.

(i) Amortizagdo: Ressalvadas as hipdteses previstas na Clausula Quinta e na
Clausula Sexta da Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nomi-

(g

(h

nal Unitario das Debéntures serd amortizado conforme cronograma estabele-
cido no Anexo I da Escritura de Emissao de Debéntures, observada a caréncia
de 09 (nove) meses a contar da Data de Emissao.

(i) Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia poderd, a seu exclusivo

critério e a partir do decurso do prazo de 30 (trinta) meses apos a data de

integralizagdo das Debéntures, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures em circulagdo, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”). O valor a ser
pago a Debenturista em razdo do Resgate Antecipado Facultativo devera ser
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério a ser
resgatado, acrescido (i) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde

a Ultima data de pagamento da Remuneragdo até a data do efetivo resgate;

(ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo

pagos até a data do efetivo resgate; e (iii) de prémio de resgate flat, incidente

sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme percentuais
descritos na Escritura de Emiss&@o de Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo Especial: A Companhia poderd, a qual-

quer tempo, a partir da Data de Emissdo, promover o resgate antecipado

da totalidade das Debéntures em circulagdo, exclusivamente nas seguintes
hipdteses: (i) na hipdtese de transferéncia de controle, direto ou indireto, da

Companhia, direta ou indiretamente, desde que observado o disposto no item

5.2.1.1 da Escritura de Emissédo de Debéntures; e (ii) caso a majoragdo de

aliquota ou base de calculo dos Tributos, atuais ou futuros, conforme definido
no item 4.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como de quaisquer
outros encargos que tenham ou venham a ter como fato gerador a presente

Emissédo, e cuja responsabilidade de pagamento seja da Companhia, tornem a

presente Emissdo excessivamente onerosa a Companhia, desde que referida

majoragdo ou incidéncia de novos Tributos seja devidamente comprovada a

Securitizadora e tenha fundamento em norma legal ou regulamentar, confor-

me deliberagéo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral (sendo os

itens “i” e “ii”, acima, quando em conjunto, denominados “Resgate Antecipado

Facultativo Especial”).

() Resgate Antecipado Compulsério: A Companhia obriga-se a realizar o res-
gate antecipado compulsério das Debéntures (“Resgate Antecipado Compulsé-
rio”), caso os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral convocada nos
termos do item 5.2.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, deliberem no
sentido de ndo aprovar a realizagdo de qualquer operagdo ou reorganizagao
societaria envolvendo a Companhia que resulte, direta ou indiretamente, na
alteragdo de controle, direto ou indireto, da Companhia.

(m) Atualizagdo e Remuneragéo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo

sera atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do

Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratérios corres-

pondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias

diarias do DI - Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expres-
sas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

(“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,75% (trés inteiros e setenta

e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis ("Remuneragdo”).

Pagamento da Remuneracgdo: A partir da Data de Emissdo, os valores de-

vidos a titulo de Remuneragdo serdo pagos sucessivamente, de acordo com

as datas indicadas na tabela constante do Anexo I a Escritura de Emisséo de

Debéntures (“Datas de Vencimento das Debéntures”).

Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontua-

lidade no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora nos termos

da Escritura de Emisséo de Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a

multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor to-

tal devido em atraso e juros de mora calculados pro rata temporis desde a data

de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive) a

taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido, indepen-

dentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratdrios”).

Garantias: As obrigages decorrentes das Debéntures serdo garantidas pelas

seguintes garantias reais (em conjunto, denominadas como “Garantias”):

(i) cesséo fiduciaria (1) dos direitos creditérios de titularidade da Companhia, em
montante suficiente para a manutengdo do Indice Minimo de Garantia, oriun-
dos da exploragdo e/ou das atividades desenvolvidas (a) no imével objeto da
matricula n°® 81.150 do Registro de Imdveis da Comarca de Jacarei, Estado de
S&o Paulo (“"Imdvel Jacarei”), e (b) no imdvel objeto da matricula n°® 157.008
do 1° Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo (“"Imével Ri-
beirdo Preto” e, quando em conjunto com o Imdvel Jacarei, os “Imdveis Garan-
tia”), incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo
monetdria, encargos moratérios, multas e penalidades previstos nos respecti-
vos instrumentos relacionados aos Imdveis Garantia (“Direitos Creditdrios”), e
(2) dos recebiveis decorrentes de futuros instrumentos de exploragdo comer-
cial dos Imdveis Garantia e/ou das atividades neles desenvolvidas, bem como
dos recebiveis decorrentes da renovagdo dos instrumentos que deram origem
aos Direitos Creditérios (“Direitos Creditdrios Futuros”), em montante suficien-
te para a manutengdo do Indice Minimo de Garantia, por meio do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas”, originalmente celebrado em 19 de outubro de 2018, conforme adita-
do de tempos, entre a Companhia e a Securitizadora (respectivamente, “Con-
trato de Cessdo Fiduciaria” e “Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditérios”);

(i) alienagdo fiducidria do Imdvel Jacarei (“Alienacdo Fiducidria Jacarei”), por meio
da celebragdo do respectivo “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imdvel em Garantia”, a ser formalizado entre a Companhia e a Securitizadora
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria Jacarei”); e

(iii) alienag&o fiduciaria do Imdvel Ribeirdo Preto (“Alienacdo Fiducidria Ribeirdo Preto”
e, quando em conjunto da Alienagdo Fiduciaria Jacarei, denominados “AlienacgGes

(k

(n

(o

(p

Fiducidrias de Iméveis”), por meio da celebragdo do respectivo “Instrumento Parti-

cular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia”, a ser formalizado entre

a Companhia e a Securitizadora (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria Ribeirdo Preto”

e, quando em conjunto do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Jacarei, denominados

“Contratos de Alienacdo Fiducidria” e, quando em conjunto com o Contrato de Ces-

s&o Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”).

(q) Repactuagao: Ndo havera repactuacdo programada das Debéntures.

() Vencimento Antecipado: Observado o disposto na Escritura de Emisséo,
as obrigagbes da Companhia constantes dos instrumentos relacionados a
Emissédo de Debéntures poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, independentemente de notificagdo ou interpelagédo
judicial ou extrajudicial da Securitizadora para a Companhia neste sentido,
na ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos na Escritura de Emiss&o
(cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”), observados os prazos de
cura previstos em cada Evento de Vencimento Antecipado.

(s) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Companhia
serdo utilizados, por ela ou por suas subsidiarias ou controladas, para reem-
bolso de despesas realizadas anteriormente a Data de Emissdo das Debéntu-
res, de natureza imobilidria diretamente atinentes a (i) aquisigdo dos imdveis
descritos e indicados no Anexo II a Escritura de Emisséo de Debéntures, incor-
ridas pela Companhia em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses
de antecedéncia a data de encerramento da Oferta Restrita; e (ii) construgdo
ou reforma dos iméveis de titularidade da Companhia indicados no Anexo II a
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Reembolso”).

(t) Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em decorrén-
cia desta Emissdo serdo realizados da seguinte forma: os recursos referentes
as Debéntures, conforme vinculadas aos CRI, seréo depositados na Conta do
Patriménio Separado (conforme definido na Escritura de Emiss&o).

(u) Forma de Subscrigdo e Integralizagdo: As Debéntures serdo integralizadas
pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo, contada desde a
Data da Primeira Integralizagdo dos CRI. As Debéntures tornar-se-do subs-
critas pela Securitizadora mediante a formalizagdo da Escritura de Emissao
de Debéntures, a inscrigdo da titularidade no livro préprio, e a assinatura do
respectivo Boletim de Subscricdo. As Debéntures poderdo ser integralizadas
com &gio ou desagio.

(vy Comprovacédo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de di-
reito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscrigdo do titular
das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas e no Livro
de Registro de Transferéncias de Debéntures da Companhia. A Companhia se
obriga a promover a inscrigdo da Securitizadora no Livro de Registro de Debén-
tures Nominativas e no Livro de Registro de Transferéncias de Debéntures da
Companhia em prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura
da Escritura de Emissdo de Debéntures.

(w) Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas da Emissdo e das Debén-
tures constardo na Escritura de Emissdo de Debéntures.

(ii) Autorizar a outorga, pela Companhia, das Garantias prestadas por meio dos Con-
tratos de Garantias.

(i) A autorizagdo a Diretoria da Companhia a negociar todos os termos e condigdes
dos documentos relacionados a Operagao de Securitizagdo, praticar todos os atos
e assinar todos os documentos necessarios a realizagdo e correta formalizagdo da
Operagdo de Securitizagdo.

(iv) Autorizar a contratagdo, pela Companhia, (a) da Securitizadora, para realizar a
emissdo, a estruturagdo da Operacdo de Securitizagdo, a distribuigdo publica dos
CRI e a Operagdo de Securitizagdo dos CRI; (b) do Agente Fiduciario dos CRI;
(c) de instituicdo financeira para atuar como banco depositério e liquidante da Ope-
ragdo de Securitizagdo; e (d) dos assessores legais e de quaisquer outros prestado-
res de servigos necessarios a estruturagdo, implementagdo, manutengéo e término
da Operagdo de Securitizagdo; e

(v) Confirmar e ratificar todos os atos que tenham sido praticados pela Diretoria ante-
riormente a data desta Assembleia Geral Extraordinaria.

Os acionistas consignam que o presidente da mesa Gil Conrado Karsten, residente e
domiciliado no Uruguai, estava de passagem pelo Brasil e esteve presente a As-
sembleia, tendo constituido procurador no pais para receber eventuais citagoes.

6. ENCERRAMENTO: Todos os acionistas declararam concordar com a realizagdo da pre-
sente Assembleia na forma digital, a utilizagdo do sistema digital disponibilizado pela Com-
panhia, que garante a seguranca, confiabilidade e transparéncia do conclave, bem como
concordam expressamente com a gravagao na integra do conclave, cuja gravagdo integral
ficara arquivada na sede da Companhia, nos termos da IN DREI n® 81. O Presidente de-
clarou que todos os requisitos para realizagdo da presente Assembleia foram devidamente
atendidos, especialmente aqueles previstos na IN DREI n° 81. O Presidente entdo colocou
a palavra a disposigéo para quem dela quisesse fazer uso. Ndo havendo nenhuma manifes-
tagdo, declarou suspensos os trabalhos pelo prazo necessario a lavratura da presente Ata
que, depois de lida e aprovada, foi devidamente assinada pelo presidente e pelo secretério
da mesa, conforme previsto no Anexo V, item 6 da IN DREI n° 81. Presidente: Sr. Gil Con-
rado Karsten. Secretério: Sr.Alexandre Augusto Brand&o.

Confere com o documento original lavrado no Livro de Registro de Atas das As-
sembleias Gerais arquivado na sede da Companhia.,

22 de margo de 2022.

(PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA SU-
PERFRIO ARMAZENS GERAIS S.A., REALIZADA EM 22 DE MARCO DE 2022.)

Arquivado em 31 de Margo de 2022, sob registro n® 159.564/22-0 na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo.

Mesa

Gil Conrado Karsten
residente/President
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